TARA PLAN s.r.l. | Proiect: 322 /2023
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A, | Faza: P.U.Z.

A TARA cod postal 310010, jud. Arad, | Denumire  PUZ si RLU "CONSTRUIRE
’ PLANN.Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512 | proiect: COMPLEX MONAHAL CU
v tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 AMENAJARILE AFERENTE”

e-mail: danielaursachi@gmail.com | Beneficiar: ARHIEPISCOPIA ARADULUI

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a investitiei

Denumire proiect: P.U.Z. si R.L.U. — "CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL CU
AMENAJARILE AFERENTE"”

Amplasament: jud. Arad, extravilan com. Frumuseni, CF nr. 303515 Frumuseni

Beneficiar: ARHIEPISCOPIA ARADULUI

Faza: Plan Urbanistic Zonal

Proiectant general: TARA PLAN s.r.l.

Proiect nr.: 322/2023

Data elaborarii: octombrie 2023

1.2. Obiectul P.U.Z.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona
din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile
planului urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism
— permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odata aprobate, devin acte
de autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie, pentru probleme legate de
dezvoltarea urbanistica a zonei.

Modificarea P.U.Z. aprobat se face prin respectarea aceleiasi proceduri de elaborare-
avizare-aprobare ca la P.U.Z. initial.

Documentatia are la baza certificatul de urbanism nr. 49/22.08.2023 si avizul
de oportunitate nr. 03/01.11.2023 emise de Primaria Comunei Frumuseni.

Amplasamentul are o suprafata totala de 21.508 mp conform extras CF nr. 303515
Frumuseni si se afla in proprietatea Arhiepiscopiei Aradului.

Terenul se afla in extravilanul comunei Frumuseni si are categoria de folosinta
PASUNE.

Terenul este liber de constructii.
Nu exista inscrieri privitoare la sarcini in extrasul de carte funciara al imobilului.

Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ este schimbarea de
destinatie a terenului prin reglementarea din punct de vedere urbanistic, dupa cum urmeaza:
- Reglementarea acceselor in incinta din drumurile adiacente;
- Asigurarea infrastructurii tehnico-edilitare pentru buna functionare a complexului
propus;
- Stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a inaltimii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;
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- Stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

Pe amplasament se permit constructii de cult (complex monahal) cu un
regim de inaltime maxim S/D+P+2E, si inaltime maxima admisa 30 m.

Totodata, se va asigura realizarea platformelor carosabile si pietonale,
parcaje, spatii verzi, dotari tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica,
drumuri), dimensionate corespunzator functiunii propuse pe amplasament, astfel
incat sa corespunda normelor de mediu, sanatatea populatiei si protectia si
siguranta la incendiu.

Prin realizarea investitiei, zona propusa spre reglementare se va dezvolta in
concordanta cu Strategia de Dezvoltare Locala a Comunei Frumuseni pentru perioada 2021-
2027, completata prin Hotararea Consiliului Local al Comunei Frumuseni nr. 59/2023.
Amplasamentul studiat aflandu-se in zona de interes pentru proiecte de promovare a
traditiilor si monumentelor istorice din com. Frumuseni, respectiv de punere in valoare a
vestigiilor sitului arheologic Bizere.

Zona studiata insumeaza o suprafata de 210.000 mp si cuprinde prima zona
functionala aflata vis-a vis de drumul de exploatare De289, aflat la vest de amplasamentul
studiat si parcelele invecinate cu terenul studiat, aflate la sud, nord si est de amplasament,
inclusiv Situl arheologic Bizere.

In zona studiata, cu scopul asigurarii accesului auto la incinta, interventiile urbanistice
propuse se vor referi la largirea drumului de exploatare De289 pe un tronson de aproximativ
154 ml, adiacent parcelei propuse spre reglementare, amenajarea accesului corespunzator
din drumul de exploatare De 289 si la asigurarea cu utilitati a amplasamentului. Aceste
interventii vor viza exclusiv domeniul public al Comunei Frumuseni si proprietatea privata a
ARHIEPISCOPIEI ARADULUI, proprietarul zonei propusa spre reglementare.

1.3. Surse de documentare

P.U.G. Frumuseni aprobat prin H.C.L. Frumuseni nr. 174/2020;

Certificatul de urbanism nr. 49/22.08.2023;

Documentatia pentru obtinerea avizului de oportunitate;

Avizul de oportunitate nr. 3/01.11.2023;

Ridicarea topografica realizata in sistem Stereo 70 pentru zona propusa spre
reglementare si zona studiata.

0O O O O O

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Conform PUG Frumuseni, aprobat cu HCL Frumuseni nr. 174/2020, amplasamentul
este incadrat in extravilanul localitatii si nu exista reglementari urbanistice pentru zona vizata
de investitie.

In conformitate cu partea a IV-a, cap. 12, pct. 40 si 41 din Strategia de Dezvoltare
Locala a Comunei Frumuseni pentru perioada 2021-2027, completata prin Hotararea
Consiliului Local al comunei Frumuseni nr. 59/2023, imobilul care face obiectul PUZ si RLU se
afla in zona de interes pentru proiecte de promovare a traditiilor si monumentelor istorice din
comuna Frumuseni, respectiv de punere in valoare a vestigiilor sitului arheologic ,Bizere”,
inclusiv prin realizarea unui complex monahal.

Terenul se afla in extravilanul comunei Frumuseni, in partea de nord a acesteia.
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La nord, terenul propus spre reglementare se afla in vecinatatea sitului arheologic
»,Manastirea Bizere”- cod LMI AR-I -m-A-21088, la o distanta de aprox. 150 m de acesta. In
anul 2008 situl a fost declarat rezervatie arheologica cu potential turistic, fiind unic in judetul
Arad si in vestul tarii. Vestigiile Manastirii Bizere dateaza din secolele XII-XIII.

La sud-vest de amplasament, la o distanta de aprox. 90 m, se afla situl arheologic
Asezare Medievala, cod LMI AR-I-s-sA-00439.

La sud-est de amplasament, la o distanta de aprox. 200 m, se afla situl arheologic
Dealul Caprei, cod LMI AR-I-s-B-00438-01-02-03.

Conform Comunicarii nr.44/U/05.03.2024 emisa de Directia Jedeteana pentru Cultura
Arad, ,Avand in vedere ca amplasamentul investitiei este situat in zona de protectie a siturilor
arheologice clasate, in vederea obtinerii avizului DJC Arad, este necesara efectuarea unui
diagnostic arheologic intruziv pe suprafata de teren totala aferenta investitiei propuse.
Cercetarea arheologica se va finaliza printr-un Raport de diagnostic arheologic.”

In vederea efectuarii diagnosticului arheologic intruziv, a fost emisa de catre Ministerul
Culturii  — Directia Patrimoniu Cultural, Autorizatie pentru Diagnostic Arheologic
nr.228/02.04.2024.

Complexul Muzeal Arad a realizat astfel lucrarea de investigatie in teren si a elaborat
Raport de Diagnostic Arheologic, prin excavarea a 25 sectiuni cu dimensiunile de 10/11 x 1,6
m, realizate mecanic. In urma efectuarii diagnosticului arheologic intruziv de catre colectivul
de cercetare, nu au fost identificate vestigii arheologice pe amplasamentul
reglementat.

In baza Raportului de Diagnostic Arheologic a fost emis de catre Directia Judeteana
pentru Cultura Arad avizul nr.179/U/08.08.2024, aviz favorabil, deoarece nu sunt necesare
lucrari de descarcare arheologica.

Amplasamentul se afla in zona de protectie aferenta zonelor cu destinatie speciala
aflata in proprietatea Statului Roman si administrate de Ministerul Apararii Nationale DSzp -
subzona cu destinatie special (tancodrom).

Conform Ordinului Comun al M.L.P.A.T., M.I,, S.R.I.,, M.Ap.N. nr. M30/1995, Statul
Major al Apararii avizeaza lucrarea de urbanism prin Aviz nr.DT 2288/28.02.2024 cu conditia
respectarii cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale prevazute in PUZ si
neafectarea sub nici o forma a: activitatilor militare, terenurilor, constructiilor sau instalatiilor,
de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Conform Hartii de risc la inundatii pentru zonele cu risc potential semnificativ la
inundatii, conform directivei 2007/60/ce pentru jud. Arad, amplasamentul studiat se afla in
zona cu risc mediu la inundatii.

Ca si masura de compensare pentru riscul mediu la inundatii, viitorul ansamblu
monahal se propune a fi realizat cu o sistematizare pe verticala in zona viitoarei incinte a
acestuia. Fata de cota terenului natural existent, cota 0,00 a viitoarelor constructii se prevede
a fi inaltata cu 200 cm. Aceasta solutie se propune exclusiv in zona constructiilor, nu se
prevede si in zona parcajelor auto.

Functiunea propusa se integreaza in zona fara sa afecteze negativ aria studiata.
Potentialul de dezvoltare a zonei este ridicat datorita amplasarii in vecinatatea sitului
arheologic ,, Bizere”, aflat la nord de amplasament.

2.2. Incadrarea in localitate

Terenul se afla in extravilanul comunei Frumuseni, in partea de nord a localitatii.
Zona propusa spre reglementare are urmatoarele vecinatati:
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e La SUD: teren pasune - proprietate privata - nr. cad 4722;

e La NORD: teren pasune, proprietate privata, CF nr. 303514 Frumuseni;

e La EST: teren pasune - proprietate privata - CF nr. 303514 Frumuseni,
teren padure — proprietate privata — nr. cad. 4615 Frumuseni;

e La VEST: drum de exploatare De 289.

Zona studiata insumeaza o suprafata de 210.000 mp si cuprinde urmatoarele
vecinatati ale terenului propus spre reglementare:

Nord - limita UAT Vladimirescu;

Est — prima zona functionala aflata vis-a-vis de drumul de exploatare De373/1/49;

Sud - terenuri cu destinatie livada;

Vest - prima zona functionala aflata vis-a-vis de drumul de exploatare De289.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este reprezentat de un teren in
extravilan, avand categoria de folosinta: pasune.

Terenul are o forma neregulata, avand o adancime maxima de 361,53 ml si o
deschidere la frontul stradal de 131,96 ml.

Cotele de nivel in arealul parcelei studiate oscileaza intre 114.60 NMN si 114.90 NMN.

Amplasamentul se afla in zona de protectie aferenta zonelor cu destinatie speciala

aflata in proprietatea Statului Roman si administrate de Ministerul Apararii Nationale DSzp -
subzona cu destinatie special (tancodrom).

Conform Hartii de risc la inundatii pentru zonele cu risc potential semnificativ la
inundatii, conform directivei 2007/60/ce pentru jud. Arad, amplasamentul studiat se afla in
zona cu risc mediu la inundatii.

Ca si masura de compensare pentru riscul mediu la inundatii, viitorul ansamblu
monahal se propune a fi realizat cu o sistematizare pe verticala in zona viitoarei incinte a
acestuia. Fata de cota terenului natural existent, cota 0,00 a viitoarelor constructii se prevede
a fi inaltata cu 200 cm ( 2,00 m ). Astfel, inaltarea cotei 0,00 cu 200 cm fata de cota
terenului natural, va diminua semnificativ riscul mediu de inundatii. Aceasta lucrare de
inaltare a cotei 0,00 fata de cota teren natural cu 200 cm se prevede in intreaga zona unde
se propun a fi realizate corpuri de cladire, dar nu se prevede inaltarea terenului natural si
in zona de teren reglementat unde nu se doresc a fi realizate constructii. Deci suprafata de
teren care se va utiliza in scop de zone verzi sau parcari/platforme carosabile, nu se inalta
fata de terenul natural, ramine la cota actuala. Sub cota 0,00 se permit a fi amenajate
subsoluri sau demisoluri, cu destinatii exclusiv de tipul diferitelor depozitari, camari de
alimente, etc. nefiind permis a fi amenajate spatii destinate locuirii.

Din punct de vedere peisagistic, terenul este plat.

Accesul la amplasamentul propus spre reglementare se realizeaza din drumul de
exploatare De289, aflat la vest de amplasament.

Terenul nu face parte dintr-o arie naturala protejata.

Geologia regiunii. Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se
gaseste intr-o zona de campie joasa, avand suprafata relativ plana, cu altitudini cuprinse intre
80 m... 90 m.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze
stabilitatea prin fenomene de alunecare.
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Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana litologica a
acestui areal cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si o cuvertura posttectonica. In zona
studiata relieful este plan, fara declivitati importante.

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana litologica a
acestui areal cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si 0 cuvertura posttectonica.
Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate,in
general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat regiunea si intra in
constitutia teraselor si luncilor acestora;

e gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de panta, ce se
dezvolta in zona de "rama" a depresiunii;

e Cu geneza mixta (eoliana, deluvial-proluviala) - reprezentate prin argile cu
concretiuni fero-manganoase si depozite de piemont.

Clima. Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie din Campia
Aradului.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:

Temperatura aerului:
- media lunara minima: - 1°C — ianuarie;
- media lunara maxima: + 20°C...21°C — iulie-august;
- temperatura minima absoluta: -35,3°C;
- temperatura maxima absoluta: +40,0°C;
- temperatura medie anuala: +10,9°C.
Precipitatiile atmosferice:
- media anuala: 631 mm.

Seismicitatea. Conform zonarii seismice dupa Normativul P-100-1/2013
amplasamentul se incadreaza in zona cu o perioada de colt T—0,7 sec. si un coeficient
seismic ag — 0,20 g.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze
stabilitatea.

Riscul geotehnic al amplasamentului este moderat, iar categoria geotehnica 2.

Adancimea de inghet. Adancimea de inghet este de 0,70 — 0,80 m (conform STAS
6054-77).

Adancimea de fundare optima pentru constructile propuse va fi apreciata de
proiectantul de rezistenta, in functie de caracteristicile constructive si functionale ale
constructiilor propuse.

2.4. Circulatia

Accesul la amplasamentul propus spre reglementare se realizeaza din drumul judetean
DJ682 prin intermediul mai multor drumuri de exploatare si anume: De308 si De 289, acesta
din urma aflandu-se la vest de amplasamentul propus spre reglementare.

Drumul de exploatare De308 are o latime cadastrala de 6,43 ml. Conform Aviz de
Oportunitate nr. 03/01.11.2023 se impune modernizarea acestor drumuri de exploatare.

Drumul de exploatare De289 se ingusteaza pe zona adiacenta incintei propuse spre
reglementare, respectiv pe zona adiacenta terenului cu nr. top. A291/1/1 — LOT 4, nr. cad.
4373, in proprietatea comunei Frumuseni, ajungand la o latime minima de 2,90 m.
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Se propune largirea drumului de exploatare pe tronsonul adiacent amplasamentului
propus spre reglementare, pana la o latime de 6 m, afectand terenul aflat in proprietatea
com. Frumuseni, teren cu nr. top. A291/1/1 — LOT 4, nr. cad. 4373. Lungimea pe care se
propune largirea drumului de exploatare este de aproximativ 154 ml, iar suprafata afectata
de extinderea drumului este de aprox. 400 mp.

Se propune realizarea a maxim 2 accese carosabile in incinta reglementata.
Racordurile carosabile din drumul de exploatare la incinta reglementata vor avea o latime de
maxim 7 m.

In incinta reglementata este permisa circulatia autovehiculelor cu o capacitate de
maxim 7,5 tone, cu exceptia autospecialelor de interventia si a masinilor de salubritate.

Gabaritele cailor de circulatie din incinta vor respecta prevederile Normativului
P118/99 in vederea asigurarii accesului pentru interventia masinilor de pompieri.

In reglementarea caracteristicilor tehnice ale infrastructurii rutiere si edilitare se va
tine seama si de cerintele impuse de interventiile in situatii de urgenta ( sanitara, incendiu,
etc).

2.5. Ocuparea terenurilor

In zona studiata, terenurile au folosinta arabil si curti constructii.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este reprezentat de un teren in
extravilan, avand categoriile de folosinta: teren arabil, pasuni si livezi.

La nord de amplasament se afla Situl arheologic Frumuseni Manastirea Bizere.

La sud de amplasament se afla terenuri cu destinatie livada si padure.

Compatibilitatea functiunilor din zona este asigurata prin pastrarea functiunii in
concordanta cu Strategia de Dezvoltare Locala a Comunei Frumuseni pentru perioada 2021-
2027, completata prin Hotararea Consiliului Local al comunei Frumuseni nr. 59/2023.

Incadrarea in zone de risc natural.
Conform Hartii de risc la inundatii pentru zonele cu risc potential semnificativ la

inundatii, conform directivei 2007/60/ce pentru jud. Arad, amplasamentul studiat se afla in
zona cu risc mediu la inundatii.

Ca si masura de compensare pentru riscul mediu la inundatii, viitorul ansamblu
monahal se propune a fi realizat cu o sistematizare pe verticala in zona viitoarei incinte a
acestuia. Fata de cota terenului natural existent, cota 0,00 a viitoarelor constructii se prevede
a fi inaltata cu 200 cm ( 2,00 m ). Astfel, inaltarea cotei 0,00 cu 200 cm fata de cota
terenului natural, va diminua semnificativ riscul mediu de inundatii. Aceasta lucrare de
inaltare a cotei 0,00 fata de cota teren natural cu 200 cm se prevede in intreaga zona unde
se propun a fi realizate corpuri de cladire, dar nu se prevede inaltarea terenului natural si
in zona de teren reglementat unde nu se doresc a fi realizate constructii. Deci suprafata de
teren care se va utiliza in scop de zone verzi sau parcari/platforme carosabile, NU se inalta
fata de terenul natural, ramine la cota actuala. Sub cota 0,00 se permit a fi amenajate
subsoluri sau demisoluri, cu destinatii exclusiv de tipul diferitelor depozitari, camari de
alimente, etc. nefiind permis a fi amenajate spatii destinate locuirii.

Conform Anexei 5 aferenta Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural, comuna Frumuseni:
e NU se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren.
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Incadrarea in zone protejate. Amplasamentul se afla in vecinatatea urmatoarelor
situri arheologice:
- Situl Arheologic Manastirea Bizere, cod LMI AR-I -m-A-21088, aflat la nord de
amplasament la o distanta de aprox. 150 m.
- Asezare Medievala, cod LMI AR-I-s-sA-00439, aflat la sud-vest de amplasament la o
distanta de aprox. 90.
- Situl arheologic Dealul Caprei, cod LMI AR-I-s-B-00438-01-02-03, aflat la sud-est de
amplasament, la o distanta de aprox. 200 m.
Zona propusa spre reglementare figureaza in:
- zona de protectie aferenta zonelor cu destinatie speciala aflata in proprietatea
Statului Roman si administrate de Ministerul Apararii Nationale DSzp - subzona cu destinatie
special (tancodrom).

Existenta unor riscuri tehnologice:
In zona studiata nu exista obiective ce prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate
in analiza critica a situatiei existente:

Disfunctionalitatile observate in zona sunt:

e Drumurile de exploatare prin care se realizeaza accesul la amplasament sunt
subdimensionate, avand un profil variabil, sub latimea minima admisa pentru
asigurarea accesului la amplasament.

e Lipsa retelelor edilitare in zona amplasamentului propus spre reglementare.

¢ Situarea amplasamentului studiat in zona cu risc mediu la inundatii.

e Lipsa accesului carosabil la amplasament din DE289

e Nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente -
propuse, din contra, zona propusa spre reglementare se va dezvolta in concordanta cu
Strategia de Dezvoltare Locala a Comunei Frumuseni pentru perioada 2021-2027,
completata prin Hotararea Consiliului Local al Comunei Frumuseni nr. 59/2023.
Amplasamentul studiat aflandu-se in zona de interes pentru proiecte de promovare a
traditiilor si monumentelor istorice din com. Frumuseni, respectiv de punere in valoare a
vestigiilor sitului arheologic Bizere.

2.6. Echipare edilitara

Amplasamentul analizat nu dispune actualmente de utilitati, acesta fiind un teren cu
destinatie pasune.

In vecinatatea amplasamentului, langa D] 682, ( drumul judetean care leaga
localitatea Frumuseni de localitatea Alunis) exista retele publice de apa potabila, canalizare
menajera, energie electrica si gaz natural. Din aceste retele se prevad extinderi ale utilitatilor
necesare pentru activitatea propusa in incinta. Nu este obligatorie extinderea retelei de gaz
natural, daca noul obiectiv adopta solutii de incalzire alternative, precum pompa de caldura,
centrale electrice.
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2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural-cadru construit. Situatia existenta / propusa in zona nu
afecteaza cadrul natural. Prin Regulamentul Local propus se va asigura un balans optim intre
suprafetele ocupate deconstructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Propunerea urbanistica care face obiectului prezentului P.U.Z. va contribui a
inchegarea fondului construit din zona, incadrandu-se in specificul functional al zonei.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice.
Conform Hartii de risc la inundatii pentru zonele cu risc potential semnificativ la

inundatii, conform directivei 2007/60/ce pentru jud. Arad, amplasamentul studiat se afla in
zona cu risc mediu la inundatii.
Conform Anexei 5 aferenta Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a

teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural, mun. Arad:
e nu se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie. Amplasamentul se
afla in vecinatatea urmatoarelor situri arheologice:

- Situl Arheologic Manastirea Bizere, cod LMI AR-I -m-A-21088, aflat la nord de
amplasament la o distanta de aprox. 150 m.

- Asezare Medievala, cod LMI AR-I-s-sA-00439, aflat la sud-vest de amplasament la o
distanta de aprox. 90.

- Situl arheologic Dealul Caprei, cod LMI AR-I-s-B-00438-01-02-03, aflat la sud-est de
amplasament, la o distanta de aprox. 200 m.

Evidentierea potentialului balnear si turistic. Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

La solicitarea initiatorului investitiei, ARHIEPISCOPIA ARADULUI, a fost intocmit
studiul de oportunitate in baza caruia s-a obtinut avizul de oportunitate emis de catre
Primaria Comunei Frumuseni nr. 03/01.11.2023.

Informarea si consultarea publicului in etapa intentiei de elaborare a P.U.Z. si R.L.U.
aferent a fost efectuata inainte de obtinerea avizului de oportunitate. Nu s-au inregistrat
observatii si/sau sugestii in aceasta etapa de elaborare din partea populatiei.

Informarea si consultarea publicului in etapa de elaborare a propunerilor P.U.Z. si
R.L.U. aferent a fost efectuatd, documentatia nefiind consultatd de nicio persoana.

In urma informarii si consultarii publicului in etapa a II a, s-a emis Raportul informarii
si consultarii publicului nr. 145/22.01.2024.

Prin realizarea ansamblului monahal propus, in paradigma dezvoltarii policentrice
locale, pentru un nou echilibru urban — rural, va rezulta o noua zona pentru activitati
religioase, socio — culturale. Ansamblul monahal va avea 2 componente principale de
utilizatori, respectiv. ocupantii permanenti afiliati si partea de turism religios. Ambele
componente vor angrena in zona o dezvoltare a relatiilor socio culturale si economice pe
orizontala, cu efecte pozitive inclusiv din punct de vedere financiar.
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Totodata se precizeaza ca toate costurile pentru implementarea si realizarea
investitiilor necesare in vederea dezvoltarii coerente a zonei propusa spre reglementare vor fi
suportate din fondurile proprii ale initiatorului privat.

Administratia locala Frumuseni va sprijini demersurile beneficiarului pentru
racordarea/bransarea la infrastructura edilitara existenta in zona terenului studiat.

Populatia din localitate nu este afectata negativ de realizarea in zona a imobilelor
propuse. Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusa se incadreaza in
planul de dezvoltare a zonei.

Solicitarile initiatorului Arhiepiscopia Aradului — conform Temei de proiectare — au
fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate la conditiile de zona si ale celor din avizele
tehnice.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiului topo-cadastral, suprafata masurata in teren este conforma cu
suprafata inscrisa in acte.

In urma studiului de oportunitate intocmit, a fost emis de catre Primaria Comunei
Frumuseni Avizul de Oportunitate nr. 03/01.11.2023, ale carui conditii se vor respecta
intocmai pentru elaborarea prezentului P.U.Z. si R.L.U. aferent.

Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ este reglementarea din punct
de vedere urbanistic, dupa cum urmeaza:

- Reglementarea acceselor in incinta din drumurile adiacente;

- Asigurarea infrastructurii tehnico-edilitare pentru buna functionare a complexului
propus;

- Stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a inaltimii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- Stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

Principalele disfunctionalitati. Avand in vedere ca:

o amplasamentul este pozitionat in extravilanul comunei Frumuseni, langa situl
aerheologic Bizere;

o amplasamentul se afla in zona cu risc mediu la inundatii;

o amplasamentul se afla sub incidenta unor zone de protectie care sa impuna anumite
restrictii;

o zona nu dispune in imediata vecinatate de dotari tehnico-edilitare — apa, canalizare,
energie electrica,

disfunctionalitatile care vor necesita solutionare se refera la instituirea restrictiilor ca
urmare a zonelor de protectie, la rezolvarea echiparii tehnico-edilitare cu privire la apa,
canalizare, energie electrica, inclusiv asigurarea indeplinirii conditiilor astfel incat realizarea
investitiei sa corespunda normelor de mediu, sanatatea populatiei si protectia si siguranta la
incendiu si diminuarea riscului de inundare prin solutii constructive.

Astfel, prin prezentul P.U.Z. si R.L.U. aferent se urmareste:
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e rezolvarea disfunctionalitatilor privind dotarea tehnico-edilitara/extinderea de utilitati
publice (apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale, dupa caz);

e reglementarea din punct de vederea urbanistic prin stabilirea solutiilor pentru
acces/drumuri, a retragerilor, indicatorilor urbanistici, inaltimilor maxime admise,
aspectului arhitectural a zonei etc.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform certificatului de urbanism nr. 49/22.08.2023 emis de catre Primaria Comunei
Frumuseni, terenul aflat in studiu se afla in extravilanul loc. Frumuseni, avand destinatia de
pasune.

Terenul nu este reglementat urbanistic prin PUG Frumuseni.

In conformitate cu partea a IV-a, cap. 12, pct. 40 si 41 din Strategia de Dezvoltare
Locala a Comunei Frumuseni pentru perioada 2021-2027, completata prin Hotararea
Consiliului Local al comunei Frumuseni nr. 59/2023, imobilul care face obiectul PUZ si RLU se
afla in zona de interes pentru proiecte de promovare a traditiilor si monumentelor istorice din
comuna Frumuseni, respectiv de punere in valoare a vestigiilor sitului arheologic ,Bizere”,
inclusiv prin realizarea unui complex monahal.

Indicatorii urbanistici, procentul maxim de ocupare a terenului pentru amplasamentul
propus spre reglementare se stabilesc prin prezenta documentatie de urbanism.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona studiata beneficiaza de un cadru natural de campie. Terenul este relativ plan,
cu cote de nivel in jurul valorilor de 114.60 NMN - 115.00 NMN. Terenul va fi sistematizat,
functie de solutile de arhitectura propuse la faza DTAC, respectiv pentru racordurile
carosabile si pietonale la drumul de exploatare De289 aflat la vest de proprietate.

Perimetrul de construibilitate propus este reprezentat in plansa REGLEMENTARI
URBANISTICE.

Stabilitatea terenului in vederea edificarii constructiilor este asigurata, conform
studiului geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat.

Prin reglementarile urbanistice, zona studiata nu va schimba caracterul reliefului
natural.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul la amplasamentul propus spre reglementare se realizeaza din drumul judetean
DJ 682 prin intermediul mai multor drumuri de exploatare si anume: De308 si De 289, acesta
din urma aflandu-se la vest de amplasamentul propus spre reglementare.

Drumul de exploatare De308 are o latime cadastrala de 6,43 ml. Conform Aviz de
Oportunitate nr. 03/01.11.2023 se impune modernizarea acestor drumuri de exploatare.

Drumul de exploatare De289 se ingusteaza pe zona adiacenta incintei propuse spre
reglementare, respectiv pe zona adiacenta terenului cu nr. top. A291/1/1 — LOT 4, nr. cad.
4373, in proprietatea comunei Frumuseni, ajungand la o latime minima de 2,90 m.

Se propune largirea drumului de exploatare pe tronsonul adiacent amplasamentului
propus spre reglementare, pana la o latime de 6 m, afectand terenul aflat in proprietatea
com. Frumuseni, teren cu nr. top. A291/1/1 — LOT 4, nr. cad. 4373. Lungimea pe care se
propune largirea drumului de exploatare este de aproximativ 154 ml, iar suprafata afectata
de extinderea drumului este de aprox. 400 mp.



11

TARA PLAN s.r.l. | Proiect: 322 /2023
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A, | Faza: P.U.Z.
A TARA cod postal 310010, jud. Arad, | Denumire  PUZ si RLU "CONSTRUIRE
’ PLANN.Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512 | proiect: COMPLEX MONAHAL CU
v tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 AMENAJARILE AFERENTE”

e-mail: danielaursachi@gmail.com | Beneficiar: ARHIEPISCOPIA ARADULUI

Drumurile de acces la incinta cu legatura la drumul judetean D3682 vor fi
aduse la stadiul de minim pietruire in momentul in care ansamblul monahal va fi
dat in folosinta pentru ca in situatii de urgenta sa poata ajunge masinile utilitare
la acest obiectiv. Drumurile existente de exploatare care urmeaza a fi
modernizate si largite (De308 si De 289) vor avea o latime de min. 5 m pe toata
lungimea necesara accesului la ansamblul monahal.

Se propune realizarea a maxim 2 accese carosabile in incinta reglementata.
Racordurile carosabile din drumul de exploatare la incinta reglementata vor avea o latime de
maxim 7 m.

In incinta reglementata este permisa circulatia autovehiculelor cu o capacitate de
maxim 7,5 tone, cu exceptia autospecialelor de interventia si a masinilor de salubritate.

Gabaritele cailor de circulatie din incinta vor respecta prevederile Normativului
P118/99 in vederea asigurarii accesului pentru interventia masinilor de pompieri.

In reglementarea caracteristicilor tehnice ale infrastructurii rutiere si edilitare se va
tine seama si de cerintele impuse de interventiile in situatii de urgenta ( sanitara, incendiu,
etc).

Parcaje. Conform Anexei nr. 5 Regulamentul general de urbanism, actualizat,
aprobat prin H.G. 525/1996, pentru constructiile de cult se prevede un minim de 5 locuri de
parcare.

Se propune realizarea unui numar minim de 50 locuri de parcare, amenajate in incinta.
Posibila mobilare propusa prin prezenta documentatie acomodeaza 215 locuri de parcare.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot
fi asigurate in limitele proprietatii private.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Zona propusa spre reglementare are suprafata de 21.508 mp si reprezinta terenul
identificat prin C.F. nr. 303515 Frumuseni, in proprietate privata a ARHIEPISCOPIA ARAD-
ului.

ARHIEPISCOPIA ARADULUI, in calitate de initiator, solicita intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal in vederea construirii pe amplasamentul studiat a unui complex monahal
care sa cuprinda manastirea, o zona de recreere si rugaciune, zona de conferinte, zona
administrativa, chilii monahale, parcare, cale de acces din DJ682, retele de utilitati, etc.

Obiectivele principale ale documentatiei de urbanism PUZ este schimbarea de
destinatie a terenului prin reglementarea din punct de vedere urbanistic, dupa cum urmeaza:

- Reglementarea acceselor in incinta din drumurile adiacente;

- Asigurarea infrastructurii tehnico-edilitare pentru buna functionare a complexului
propus;

- Stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a inaltimii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- Stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

Pe amplasament se permit constructii cu un regim de inaltime maxim
S/D+P+2E, si inaltime maxima admisa 30 m.
Totodata, se va asigura realizarea platformelor carosabile si pietonale,
parcaje, spatii verzi, dotari tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica),
dimensionate corespunzator functiunii propuse pe amplasament, astfel incat sa
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corespunda normelor de mediu, sanatatea populatiei si protectia si siguranta la
incendiu.

In zona studiata interventiile urbanistice propuse se vor referi la largirea drumului de
exploatare De289 pe un tronson de aproximativ 154 ml, adiacent parcelei propuse spre
reglementare, amenajarea accesului corespunzator din drumul de exploatare De 289 si la
asigurarea cu utilitati a amplasamentului. Aceste interventii vor viza exclusiv domeniul public
al Comunei Frumuseni si proprietatea privata a ARHIEPISCOPIEI ARAD-ului, proprietarul
zonei propusa spre reglementare. Prin realizarea investitiei, zona propusa spre reglementare
se va dezvolta in concordanta cu Strategia de Dezvoltare Locala a Comunei Frumuseni
pentru perioada 2021-2027, completata prin Hotararea Consiliului Local al Comunei
Frumuseni nr. 59/2023. Amplasamentul studiat aflandu-se in zona de interes pentru proiecte
de promovare a traditiilor si monumentelor istorice din com. Frumuseni, respectiv de punere
in valoare a vestigiilor sitului arheologic Bizere.

Principalele functiuni propuse ale zonei. In cadrul incintei cu propuneri se
identifica o singura zona functionala principala (dominanta):
1. ISct — Zona institutii publice — constructii de cult : complex monahal- max.
25 % din suprafata parcelei.

Utilizari permise: constructii de cult, constructii administrative si sociale, zona de
recreere si rugaciune, zona de conferinte, zona administrativa, chilii monahale, etc —
max. 25% din suprafata parcelei.

Utilizari permise cu conditii: amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea
conditiilor impuse de avizatori, cu respectarea zonelor de protectie si de siguranta si a
asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele proprietatii conform prevederilor
prezentei documentatii.

Utilizari interzise: orice alte utilizari.

si urmatoarele subzone functionale complementare zonei principale:

IsC — zona cai de comunicatie, cu urmatoarele utilizari:

Utilizari permise: accese pe proprietate, platforme carosabile si pietonale de incinta,
parcari, inclusiv amenajari tehnico-edilitare precum bransamente la retelele de apa,
canalizare, energie electrica si gaze naturale, alte echipamente in vederea incadrarii in
normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta la incendiu;

Utilizari permise cu conditii: amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza
astfel incat sa nu fie obstructionat accesul pentru interventia masinilor de pompieri;
amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza cu respectarea conditiilor
impuse de avizatori.

Utilizari interzise: nu e cazul.

IsSV — zona spatii verzi amenajate, cu urmatoarele utilizari:

Utilizari permise: spatii verzi amenajate de incinta in proportie de minim 25% din
suprafata parcelei, cuprinzand zone verzi amenajate in incinta.

Utilizari permise cu conditii: dotari tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare
subterana; elemente de signalistica publicitara si iluminat de incinta amplasate pe
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stalpi, alei pietonale si mobilier urban in proportie de 10 % din suprafata alocata zonei
verzi amenajate.

Utilizari interzise: orice alte utilizari; este interzisa transformarea spatiilor verzi in locuri
de parcare.

3.5.1. Sistematizare verticala:

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre +114.60 NMN si +115.00 NMN.

Cota CTS propusa pentru ansamblul monahal este in jurul valorii de +116,50 NMN -
117.00 NMN, platformele carosabile propuse pe amplasament racordandu-se la drumul de
exploatare De289 aflat la vest de proprietate. Cota CTS propusa pentru ansamblul monahal
tine cont de solutia constructiva aleasa pentru diminuarea riscului de inundatii. Cota CTS
propusa pentru parcajele publice este in jurul valorii +114,80 NMN si +115,10 NMN.

Regimul de inaltime a constructiilor propuse este de maxim S/D+P+2E.

Inaltimea maxima propusa a constructiilor va fi de max. 30,00 m.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale:
Prin prezenta documentatie nu se propun operatiuni de parcelare a incintei

propuse spre reglementare.
Pe amplasament se vor realiza constructii cu un regim de inaltime maxim S/D+P+2E,

inaltime maxima 30 m.

Amplasarea cladirilor se va realiza in concordanta cu zona de construibilitate
reprezentata pe plansa 02 A — Reglementari urbanistice - zonificare.

Partea de sud a amplasamentului este alocata in principal platformei carosabile si de
parcare.

Se va tine cont ca orientarea principalelor spatii functionale din constructiile propuse
este spre est si vest.

Fatadele laterale si posterioare ale constructiilor propuse vor fi tratate la acelasi nivel
calitativ ca si fatada principala. Materialele si finisajul exterior va fi de buna calitate.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

3.5.3. Regimul de aliniere:
Amplasarea cladirilor se va realiza in concordanta cu zona de construibilitate

reprezentata pe plansa 02 A — Reglementari urbanistice - Zonificare.

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita vestica de proprietate (De289):
cladirile pot fi amplasate cu retragere de min. 6,00 m de la frontul stradal.

Fata de limitele laterale de proprietate din partea de nord, sud si est: cladirile pot fi
amplasate la o distanta de minim 6,00 m fata de limita de proprietate.

Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate a elementelor de publicitate
si signalistica, a constructiilor si amenajarilor tehnico-edilitare, a constructiilor anexe cu un
regim de inaltime maxim S/D+Parter (max. 5,00 m), a copertinelor auto cu regim de inaltime
max. S/D+Parter (max. 5,00 m) si a eventualelor imprejmuiri ale incintei propusa spre
reglementare, cu respectarea Codului Civil si cu incadrarea in POT maxim admis pentru
parcela reglementata, respectiv 25%.

Este permisa amplasarea mai multor cladiri pe parcela. Distanta minima intre cladirile
de pe aceeasi parcela va fi de cel putin 3,50 m, respectandu-se concomitent prevederile
Normativului de siguranta la foc a constructiilor - distantele de siguranta la foc conform tab.
2.2.2 din P118/99 si prevederile art. 2.2.3 din P118/99.
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Se va respecta Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, art. 3 si art. 5.

3.5.4. Regimul de inaltime:
Regim de inaltime: max. S/D+P+2E.

Hmax: 30,00 m,
Regim de inaltime constructii anexe, amplasate in afara zonei de
construibilitate: max. Parter, Hmax: 5,00 m.

Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela vor respecta prevederile
Normativului de siguranta la foc a constructiilor:
- distantele de siguranta la foc conform tabel 2.2.2 din P118/99
- prevederile art. 2.2.3 din P118/99

3.5.5. Modul de utilizare al terenului:

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a
terenului:

POT max. = 25%, CUT max. =0,75.

3.5.6. Imprejmuiri:
Imprejmuiri la frontul stradal — transparente, cu soclu de max. 60 cm, Hmax.

imprejmuire = 2,00 m.
Imprejmuiri laterale —transparente cu Hmax. = 2,00 m.
Atat imprejmuirile la frontul stradal, cat si cele laterale si posterioare sunt optionale.

3.5.6. Plantatii:
Vor fi asigurate spatii verzi amenajate de incinta in suprafata de minim 25% din
suprafata parcelei, respectiv minim 5.377 mp.

Bilantul teritorial de zona comparativ:

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 210.000 MP
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA

[mp] [%] [mp] [%]

95.080 | 45,28% 73.572 | 35,04%

Teren pasune in extravilan -
existent

Zona institutii publice -
constructii de cult — propus

Teren arabil in extravilan -
existent

0,00 0,00% 21.508 | 10,24%

28.534 | 13,59% 28.534 | 13,59%

Zona institutii publice si servicii -

, 52.525| 2501% | 52.525| 25,01%
existent

Padure - existent 9.184 4,37% 9.184 4,37%

Livezi - existent 20.225 9,63% 20.225 9,63%
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Cai de comunicatie rutiera -

drumuride exploatare: De289, nr. 4.452 2,12% 4.452 2,12%
cad. 303345, De373/1/49

TOTAL GENERAL 210.000 100% | 210.000 100%

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 21.508 MP

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]

Teren pasune in extravilan 21.508 100% 0,00 0,00%

Constructii aferente zonei

functionale principale (complex

0, (o)
monahal) — max. 25%  din 0,00| 0,00% 5377 | 25,00%

suprafata parcelei

Zone verzi de incinta (min.25%
din suprafata parcelei)

Alei carosabile, pietonale, parcaje

0,00 0,00% 5.377 | 25,00%

si amenajarile tehnico edilitare de 0,00 0,00% 10.754 | 50,00%
incinta
TOTAL GENERAL 21.508 100% | 21.508 100%

Indicatori urbanistici propusi. In cadrul incintei cu propuneri se identifica o singura zona
functionala principala avand urmatorii indicatori urbanistici:

CF nr. 303515 Frumuseni
POT max = 25,00 0/0 Sconstruita max = 5.377 mp
CUT max = 0,75 Sdesfasurata max = 16.131 mp

Regim de inaltime: max. S/D+P+2E Hmax: 30,00 m

Regim de inaltime constructii anexe,
amplasate in afara zonei de | Hmax: 5,00 m.
construibilitate: max. S/D+Parter

Spatii verzi = min. 25% min. 5.377 mp

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Amplasamentul analizat nu dispune actualmente de utilitati, acesta fiind un teren cu
destinatie pasune.

In vecinatatea amplasamentului, langa D] 682, ( drumul judetean care leaga
localitatea Frumuseni de localitatea Alunis) exista retele publice de apa potabila, canalizare
menajera, energie electrica si gaz natural.

1. Alimentarea cu apa potabila. se va realiza prin extinderea retelei publice
existente in zona D] 682, urmata de realizarea unui bransament propriu la terenul
reglementat, in concordanta cu solutia tehnica de Aviz Tehnic de Racordare, ce va fi emisa
de administratorul retelei.
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Pe conducta de extindere vor fi dispusi inclusiv hidranti de incendiu cu debit conform
normelor in vigoare. Conductele de alimentare cu apa vor fi din PEHD PN 10 si se vor monta
ingropat pe pat de nisip sub adancimea de inghet (80cm).

Necesarul de apa - conform SR 1343/1-2006
a) debitul mediu zilnic
a) debitul mediu zilnic
Vol.an |

zi.med.= =—
Qzi.med-= = = 1000

ZZEI (Nixqgsi) me/zi

in care:
Ni-1=numarul de consumatori =10
gsi- 1=debitul specific, cantitatea medie zilnica de apa necesara unui consumator
intr-o
zi=120l/omxzi, conform SR 1343/1-2006 — tabel 1.
Qteh=0 [mc/zi necesar de apa tehnologica]
b) debitul maxim zilnic
Qzi.max=Q.zi.med.xK.zi [mc/zi]
¢) debitul maxim orar
Qo.max=1/24xQzi.maxxKo [mc/h] Ko=3

Necesarul de apa
ap Qna Qnazi
L ore de

caracteristici | K4 | Ko functionare ; persoane | ed max Q n omax

o m®/zi | m®*/zi | m®/h
Spall 1,30 (3,00 24 75 10 | 075 | 0975 | 0,12
cazare
toalete 1,30 | 3,00 24 20 50 1 1,3 0,16
total 1,75 | 2,275 0,28

d) Cerinta de apa — conform SR 1343/1-2006
C.zi.med=KsxKpxQzi.med [mc/zi]

Ks=1,05; Kp=1,1

C.zi.max.=KzixCs.zi.med.= [mc/zi]

Cerinta de apa

C n zi C no
max max
m’/zi | m’/zi | m®/h
11,95 15,54 1,94

C n zi med

Canalizarea menajera. - Avand in vedere faptul ca in zona parcelei studiate nu exista
sistem de canalizare menajera, va fi asigurata pe cheltuiala investitorului extinderea retelei
publice de canalizare menajera in scopul racordarii incintei reglementate la aceasta.
Extinderea retelei publice se va realiza din zona drumului judetean D] 682.

Pe retea se vor prevedea camine de schimbare de directie, camine de vizitare din
tuburi de beton, c.f STAS 2448-82, si camine de racord. Conductele vor fi din teava PVC KG
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SN4 montate subteran sub adancimea de inghet si vor avea diametre cuprinse intre De 200
- 315 mm.

Instalatiile din incinta si interioare de canalizare a apelor uzate se va dimensiona
conform 19/2015 si STAS 1795, determinand debitul de calcul prin insumarea debitului stabilit
in functie de echivalentii de debit la scurgere, cu debitul maxim de scurgere aferent
tronsonului respectiv, urmarindu-se respectarea gradului de umplere maxim admis al
conductelor, a vitezei reale de scurgere, precum si asigurarea pantelor de montaj impuse de
STAS 1795. De asemenea s-a realizat un calcul si pe baza STAS 1343/2006 si 1846-1
determinandu-se debitul orar zilnic, si debitul orar maxim.

Diametrele conductelor de canalizare se vor alege din conditii constructive si se vor
verifica hidraulic astfel:

- la conductele verticale viteza reala sa fie mai mica decat viteza maxima admisa;

- la conductele orizontale viteza reala sa fie mai mare decat viteza minima de
autocuratire(0,7m/s) si mai mica decat viteza maxima admisa (vmin<vr<vmax) si gradul de
umplere sa fie mai mic decat gradul de umplere maxim admis umax;

Pentru evitarea colmatarii conductei de canalizare se vor monta cate un camin de
vizitare la fiecare 50 de m si la fiecare schimbare de directie. Caminele de vizitare pentru
canalizare montate vor fi realizate cu sectiune circulara @800, din tuburi de beton si fiind
carosabile vor fi acoperite cu capace si rame tip carosabil, conform STAS 2308. Sectiunile
caminelor sunt standardizate, iar inaltimea lor variaza in functie de cota de montare a
tuburilor de canalizare. Pentru accesul personalului de intretinere in timpul exploatarii retelei,
caminul va fi prevazut cu o gura de acces.

Debitul de canalizare menajera se determina conform STAS 1846-1/2006
Qu=0,8xQs (mc/zi ... mc/h)

Canal menajer

QUO

maXx
m’ / zi m/zi | m*/h
9,56 12,43 1,55

Quzi med Quzimax

Canalizarea pluviala.

In zona nu exista canalizare pluviala. Astfel, se vor prevedea solutii locale privind
colectarea si evacuarea apelor pluviale, cu respectarea normelor de mediu si sanatate, fara
afectarea vecinatatilor. Apele pluviale de pe platformele carosabile vor trece printr-un
separator de hidrocarburi inainte de a fi colectate intr-un bazin de retentie ape pluviale, care
vor fi utilizate pentru irigarea spatiilor verzi. Apele pluviale provenite de pe acoperisul
cladirilor propuse sunt considerate ape conventional curate si vor fi dirijate inspre spatiile
verzi din incinta.

Conductele vor fi din teava PVC KG SN4 montate subteran sub adancimea de inghet
si vor avea diametre cuprinse intre De 160 — 315 mm.

BREVIAR DE CALCUL - CANALIZARE PLUVIALA

Se determina conform STAS/1846-2/2007, cu formula:
Qc=0,0001 emeie@eS I/s in care:

- i =intensitatea ploii de calcul, stabilita in functie de frecventa normata a ploii de
calcul
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i =100 I/sec x ha
- f= coeficient de scurgere
- m coeficient adimensional
N Natura suprafetei m f > [n:in frecvent [Iis -
crt. - [m] a [1/s]
] ha]
y, |Suprafata construita -1 g | (g5 | 5377 10 | 15 | 300 | 109,69
invelitoare PVC
2 | Suprafata pavata 0,81 0,70 |10754,0 10 1/5 300 | 180,67
3 | Spatiu Verde 0,81 0,10 |5377,0 10 1/5 300 | 12,905
total 21508 303

Debit de apelor pluviale va fi este 303 I/s.

Alimentarea cu energie electrica.

Se va asigura prin extinderea retelei publice de energie electrica ce este amplasata
in zona D] 682, iar in dreptul proprietatii reglementate va fi realizat un racord. Din punct de
vedere constructiv, extinderea retelei de energie electrica se va face in concordanta cu
solutia tehnica emisa de administratorul retelei la momentul emiterii Avizului Tehnic de
Racordare.

Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice catre consumatori sa se faca
prin linii electrice subterane, atat pentru alimentarea cladirilor cat si a iluminatului stradal.

Iluminatul va fi alimentat prin fir pozat subteran, echipat cu corpuri de iluminat tip
LED si amplasat la distante conform normativelor tehnice in vigoare.

Cablurile vor fi montate in tuburi de protectie din PVC montate subteran sub
adancimea de inghet (80 cm).

Alimentarea cu agent termic. — energia termica necesara incalzirii spatiilor
propuse va proveni din adoptarea unor solutii locale precum centrale proprii pe gaz, pompe
de caldura. Pentru asigurarea cu energie termica a ansamblului monahal nu sunt obligatorii
lucrari de extindere retele publice sau bransamente.

Alimentarea cu gaze naturale. Nu este obligatorie, dar este posibila prin
extinderea retelei de gaz natural existenta in zona D] 682.

Gospodarie comunala. - se vor prevedea platforme gospodaresti pentru
depozitarea pubelelor in vederea colectarii selective a gunoaielor de catre serviciul de
salubritate al comunei, pe domeniul privat, respectiv in incinta terenului reglementat. Nu vor
fi depozitate gunoaie pe domeniul public. In cazul rezultarii unor deseuri speciale , ca urmare
a unor activitati specifice, acestea vor fi colectate de catre operatori economici acreditati in
acest sens.

3.7. Protectia mediului

Functiunea propusa prin PUZ — zona institutii publice — constructii de cult-
complex monahal — nu este poluanta.

Singurele elemente poluante pot proveni de la modul de depozitare a deseurilor
menajere si de la eventualele scurgeri de uleiuri sau produse petroliere de la autoturismele
parcate in incinta.

Pentru prevenirea acestor poluari accidentale se vor lua masurile corespunzatoare si
anume:
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- Deseurile menajere vor fi depozitate pe platformele gospodaresti betonate, cu
racord la apa si imprejmuire.

- Apele pluviale de pe platformele carosabile vor fi colectate in rigole, trecute
printr-un separator de nisip si apoi conduse la un bazin de retentie propus pe amplasament,
in vecinatatea platformei.

- Se vor respecta orice alte masuri de protectie a mediului solicitate de APM Arad
prin avizul de mediu.

Prevenirea producerii riscurilor naturale.

Conform Hartii de risc la inundatii pentru zonele cu risc potential semnificativ la
inundatii, conform directivei 2007/60/ce pentru jud. Arad, amplasamentul studiat se afla in
zona cu risc mediu la inundatii.

Ca si masura de compensare pentru riscul mediu la inundatii, viitorul ansamblu
monahal se propune a fi realizat cu o sistematizare pe verticala in zona viitoarei incinte a
acestuia. Fata de cota terenului natural existent, cota 0,00 a viitoarelor constructii se prevede
a fi inaltata cu 200 cm ( 2,00 m ). Astfel, inaltarea cotei 0,00 cu 200 cm fata de cota
terenului natural, va diminua semnificativ riscul mediu de inundatii. Aceasta lucrare de
inaltare a cotei 0,00 fata de cota teren natural cu 200 cm se prevede in intreaga zona unde
se propun a fi realizate corpuri de cladire, dar nu se prevede inaltarea terenului natural si
in zona de teren reglementat unde nu se doresc a fi realizate constructii. Deci suprafata de
teren care se va utiliza in scop de zone verzi sau parcari/platforme carosabile, NU se inalta
fata de terenul natural, ramine la cota actuala. Sub cota 0,00 se permit a fi amenajate
subsoluri sau demisoluri, cu destinatii exclusiv de tipul diferitelor depozitari, camari de
alimente, etc. nefiind permis a fi amenajate spatii destinate locuirii.

Epurarea si preepurarea apelor pluviale. Se vor prevedea solutii locale privind
colectarea si evacuarea apelor pluviale, cu respectarea normelor de mediu si sanatate, fara
afectarea vecinatatilor. Apele pluviale de pe platformele carosabile vor trece printr-un
separator de hidrocarburi inainte de a fi colectate intr-un bazin de retentie ape pluviale, care
vor fi utilizate pentru irigarea spatiilor verzi. Apele pluviale provenite de pe acoperisul
cladirilor propuse sunt considerate ape conventional curate si vor fi dirijate inspre spatiile
verzi din incinta.

Depozitarea controlata a deseurilor. Deseurile menajere, ambalajele si deseurile
rezultate din procesul tehnologic vor fi colectate in saci menajeri si vor fi preluate de
operatori economici specializati, cu utilaje adecvate, in baza unor contracte de colaborare.

Depozitarea deseurilor reciclabile se va realiza pe platforme gospodaresti, dotate cu
containere EU de 1,10 mc sau pubele de 120 L. Se prevede preselectia de la producator pe
principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticla, plastic, metal — si vor fi predate
operatorului de servicii publice de salubrizare.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone
verzi. Nu este cazul, nu exista terenuri degradate in zona studiata sau in vecinatatea
acesteia.

Organizarea sistemelor de spatii verzi. S-au prevazut spatii verzi amenajate de
incinta in proportie de minim 25% din suprafata parcelei (min. 5.377 mp).

In spatiul dedicat zonelor verzi sunt admise dotari tehnico-edilitare realizate in
varianta de amplasare subterana, elemente de signalistica publicitara si iluminat de incinta
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amplasate pe stalpi, alei pietonale si mobilier urban in proportie de 10 % din suprafata
alocata zonei verzi amenajate.

Este interzisa transformarea spatiilor verzi in locuri de parcare.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate.

Amplasamentul propus spre reglementare se afla in vecinatatea urmatoarelor situri
arheologice:

- Situl Arheologic Manastirea Bizere, cod LMI AR-I -m-A-21088, aflat la nord de

amplasament la o distanta de aprox. 150 m.

- Asezare Medievala, cod LMI AR-I-s-sA-00439, aflat la sud-vest de amplasament la o

distanta de aprox. 90.

- Situl arheologic Dealul Caprei, cod LMI AR-I-s-B-00438-01-02-03, aflat la sud-est de

amplasament, la o distanta de aprox. 200 m.

Functiunile propuse prin prezenta documentatie nu presupun interventii cu
efect negativ asupra peisajului natural si antropic si nici asupra siturilor arheologice aflate in
vecinatate.

Refacere peisagistica si reabilitare urbana. Nu e cazul. Prin propunerea
urbanistica care face obiectul prezentului P.U.Z. se va contura peisajul antropic caracteristic
unei zone de institutii publice pentru constructii de cult propuse in condordanta cu
prevederile Strategiei de Dezvoltare Locala a Comunei Frumuseni pentru perioada 2021-
2027, completata prin Hotararea Consiliului Local al comunei Frumuseni nr. 59/2023

Valorificarea potentialului turistic/balnear. Nu este cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore.

In scopul asigurarii accesului carosabil la incinta propusa spre reglementare, drumul
de exploatare De289 este propus spre largire, pe tronsonul adiacent amplasamentului propus
spre reglementare, pana la o latime de 6 m, afectand terenul aflat in proprietatea com.
Frumuseni, teren cu nr. top. A291/1/1 — LOT 4, nr. cad. 4373. Lungimea pe care se propune
largirea drumului de exploatare este de aproximativ 154 ml, iar suprafata afectata de
extinderea drumului este de aprox. 400 mp.

In scopul asigurarii accesului carosabil la incinta propusa spre reglementare,
drumurile de exploatare De308 si De289 sunt propuse spre modernizare.

3.8. Obiective de utilitate publica

In cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal se propun noi obiective de utilitate
publica respectiv extinderea retelelor edilitare de apa, canalizare menajera si energie
electrica. Optional se poate extinde si reteaua de gaz natural, dar aceasta nu este
obligatorie.

Se propun interventii la drumul de exploatare aflat la vest de proprietate, respectiv
largirea De289 pe un tronson de aproximativ 154 ml, adiacent parcelei propuse spre
reglementare. Suprafata de teren afectata de largirea drumului de exploatare ca fi de aprox.
400 mp.

Toate cheltuielile pentru realizarea investitiei vor fi suportate de catre initiatorul
prezentei lucrari de urbanism.

Retelele de apa, de canalizare, de energie electrica, de drumuri publice si alte utilitati
aflate in serviciul public sunt proprietate publica a comunei, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
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3.9.1. Tipuri de proprietate teren:

In zona studiata exista urmatoarele categorii de proprietate asupra terenurilor:

- terenuri proprietate publica de interes national — Situl Arheologic Manastirea Bizere,
cod LMI AR-I -m-A-21088;

- terenuri proprietate publica de interes local — De289, De373/1/49, teren CF nr. 4373
Frumuseni;

- terenuri proprietate privata aflate in proprietatea persoanelor fizice si juridice —
parcele private de teren cu constructii.

3.9.2. Circulatia terenurilor:
Pentru realizarea obiectivului propus in cadrul Planului Urbanistic Zonal NU sunt
propuse schimburi de teren sau terenuri propuse a trece in domeniu public.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in
prevederile P.U.G.

Conform certificatului de urbanism nr. 49/22.08.2023 emis de catre Primaria
Comunei Frumuseni, terenul aflat in studiu se afla in extravilanul loc. Frumuseni, avand
destinatia de pasune.

Terenul nu este reglementat urbanistic prin PUG Frumuseni.

In conformitate cu partea a IV-a, cap. 12, pct. 40 si 41 din Strategia de Dezvoltare
Locala a Comunei Frumuseni pentru perioada 2021-2027, completata prin Hotararea
Consiliului Local al comunei Frumuseni nr. 59/2023, imobilul care face obiectul PUZ si RLU se
afla in zona de interes pentru proiecte de promovare a traditiilor si monumentelor istorice din
comuna Frumuseni, respectiv de punere in valoare a vestigiilor sitului arheologic ,Bizere”,
inclusiv prin realizarea unui complex monahal.

Pentru prezenta documentatie s-a emis de catre Primaria comunei Frumuseni Avizul de
Oportunitate nr. 03 din 01.11.2023.

Prin dezvoltarea urbanistica se reglementeaza conditile de construire, accesele si
dotarile tehnico-edilitare necesare bunei functionari a zonei.

Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea
programului de dezvoltare.

Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:

a) largirea drumului de exploatare De289 pe un tronson de aproximativ 154 ml, in
suprafata de aprox. 400 mp, adiacent parcelei propuse spre reglementare;

b) modernizarea drumurilor de exploatare De304 si De289 pana la drumul judetean
DJ682.

c) Extinderea retelei de alimentare cu apa potabila, a canalizarii menajere si a
energiei electrice de la D] 682;

d) Amenajarea acceselor din drumul de exploatare De 289;

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:
a) Schimbarea destinatiei terenului din pasune in zona institutii publice — constructii de
cult pentru zona identificata prin CF nr. 303515 Frumuseni;
b) Realizarea dotarilor tehnico-edilitare aferente;
c) Sistematizarea verticala a terenului — fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor
vecine;
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d) Realizare constructii de cult — complex monahal;
e) Amenajare alei si platforme carosabile si pietonale de incinta, parcari;
f) Amenajare zone verzi de incinta.

Prioritati de interventie. Amenajarea amplasamentului in vederea definirii unei
parcele edificabile atractive implica realizarea infrastructurii edilitare care se vor realiza din
fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z., asupra propunerilor avansate,
eventuale restrictii. Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflecta potentialul
si cerintele zonei, asigurand o continuitate a dezvoltarii socio-culturale intr-o zona ce ofera
bune premize in acest sens.

Realizarea investitiei propuse va avea urmatoarele consecinte social-economice si
urbanistice:
o Se propun amenajari care au in vedere valorificarea pe termen lung a unor
suprafete de teren si sistematizarea si reglementarea accesului la zona studiata.
o se propune sistematizarea terenului din punct de vedere al utilitatilor, ceea ce
creste calitatea terenurilor invecinate si a zonei precum si sistematizarea verticala.

Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren, etc.
sunt cele din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditilor de finalizare a
prevederilor PUZ consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele
urmatoare:

— aprobarea PUZ prin H.C.L.M.;
— asigurarea de fonduri private pentru realizarea lucrarilor propuse prin
prezenta documentatie.

Specialist cu drept de semnatura RUR,

Arh. Gheorghe SECULICI
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUZ
"CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL CU AMENAJARILE AFERENTE”
jud. Arad, extravilan com. Frumuseni, CF nr. 303515 Frumuseni

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul R.L.U.

ART. 1

(1) Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

(2) Planul urbanistic zonal, avand caracter de reglementare specifica a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate, cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

(3) Prin planul urbanistic zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile de urbanism — permisiuni si restricti — necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

(4) Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent planului urbanistic zonal (P.U.Z.)
reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si detaliind reglementarile din P.U.Z..

(5 R.L.U. reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice, cu caracter de
reglementare specifica, care sta la baza autorizarii si executarii tuturor tipurilor de constructii si
amenajari precum si a elaborarii tuturor planurilor urbanistice de detaliu a zonei pentru care
acesta a fost elaborat. Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe
intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z..

(6) R.L.U. stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare
a constructiilor si a amenjarilor aferente acestora.

(7) R.L.U. detaliaza articolele corespondente ale R.G.U. actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996, conform conditiilor specifice localitatii si a caracteristicilor unitatii teritoriale de
referinta si conform specificului investitiei, a conditiilor functionale si de amplasare.

(7) Odata aprobat de catre Consiliul Local al comunei Frumuseni, impreuna cu
P.U.Z., in baza avizelor si acordurilor obtinute in prealabil, R.L.U. aferent acestuia
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

1.2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU stau in principal:

o Legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de
realizare a constructiilor;

o Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in
acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare ale
acestora;

o Reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile dezvoltarii durabile — configuratia parcelelor,
natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor etc.



Baza legala a elaborarii RLU:

o Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat;

o Reglementarea tehnica “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism” — Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;

o Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile R.L.U. aferent P.U.G., pentru zona care
face obiectul P.U.Z.;

o Reglementarea tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare si continultul cadru al
planului urbanistic zonal” — Indicativn GM-010-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr.
176/N/16.08.2000;

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

o Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism, actualizat;

o Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizata;

Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizat;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, actualizata;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, actualizata;

Legea nr. 107/1996 a apelor, actualizata;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizata;

Legea nr. 114/1996 privind locuintele, actualizata;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul

juridic al drumurilor, actualizata;

o Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, actualizat;

o Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, actualizat;

o Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, actualizata;

o Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind privind protectia mediului, actualizata.

O

O O O O O O O

1.3. Domeniul de aplicare

ART. 2

(1) R.L.U. se aplica in proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate in zona propusa spre reglementare, identificata prin imobilul inscris
in CF nr. 303515 Frumuseni, in suprafata totala de 21.508 mp, situat in extravilanul
comunei Frumuseni.

(2) R.L.U. se aplica si in proiectarea, autorizarea si realizarea amenajarilor necesare
pentru buna functionare a zonei propusa spre reglementare, in zona studiata care cuprinde o
suprafata de 210.000 mp, strict in ceea ce priveste urmatoarele interventii:

a) largirea drumului de exploatare De289 pe un tronson de aproximativ 154 ml, in
suprafata de aprox. 400 mp, adiacent parcelei propuse spre reglementare;

b) modernizarea drumurilor de exploatare De304 si De289 pana la drumul judetean
DJ1682.

c) Extinderea retelei de alimentare cu apa potabila, a canalizarii menajere si a energiei
electrice de la D] 682;

d) Amenajarea acceselor din drumul de exploatare De 289;

(3) Zonificarea functionala — delimitarea zonelor si subzonelor functionale precum si
notatiile aferente acestora, relatia functionala a incintei propuse spre reglementare cu zona
studiata — este evidentiata in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE aferenta
P.U.Z.
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(4) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile cu caracter
militar si special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

(5) Conform art. 317!, alin. (1) din Legea 350/2001, dreptul de construire se acorda
potrivit prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale
de urbanism aferente, aprobate potrivit prezentei legi.

(6) Se vor respecta conditiile din avizele obtinute conform certificatului de urbanism nr.
49/22.08.2023, dupa cum urmeaza:

1.Se va respecta avizul favorabil pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de E-
DISTRIBUTIE BANAT S.A.,, nr. 19217842/08.02.2024, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

—

In faza DTAC se va solicita aviz de amplasament in conformitate cu planul
urbanistic aprobat;

Se vor respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri,
drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa
Avizul de amplasament faza PUZ;

Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de
Urbanism nr. 49/22.08.2023, respectiv pana la data de 22.08.2025.
Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

2.Se va respecta avizul de amplasament emis de Compania de Apa Arad SA, nr.
3162/22.02.2024 cu respectarea urmatoarelor conditii:

Nota:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apa - canal.
Avizarea amplasamentului la fazd PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de
avizare [avizare Fisa tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea
PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnica/tehnico-economica
pentru utilitatile publice de apa canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor
publice de alimentare cu apa si/sau de canalizare.
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare in zona retele publice de apa potabila,

Nu are in exploatare in zona retele publice de canalizare menajera.
Dupa caz, traseele retelelor de apa-canal existente in zona sunt figurate informativ
pe plansa(ele) Dvs. restituita(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor
fi materializate de delegatii operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris,
prin grija beneficiarului/investitorului.

3.Se va respecta avizul de amplasament favorabil emis de RCS & RDS S.A., cu
respectarea urmatoarelor conditii:

-

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la retelele RCS & RDS din prezentul
aviz in alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea
acestora unor terti, exceptand autoritatea publica emitenta a certificatului de
urbanism.

4.Se vor respeta conditiile de realizare a planului P.U.Z. si R.L.U. aferent si obligatiile
titularului  prevazute in DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE, nr.
10674/18.06.2024, emisa de APM ARAD, dupa cum urmeaza:

Conditiile de realizare a planului:



Respectarea documentatiei inregistratda la APM Arad, a normativelor si
prescriptiilor tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

Se vor respecta conditile impuse prin punctele de vedere/actele administrative
sau de reglementare emise de autoritatile implicate;

Pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificata APM
Arad.

Protectia calitatii apelor

Este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri
de orice fel in ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;

Apele uzate menajere si igienico-sanitare evacuate se vor incadra in valorile
maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002 din HG nr.
188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

Apele pluviale provenite de pe cladiri, de pe platformele cu destinatia de parcare,
dupa trecerea prin separator de produse petroliere, vor fi utilizate pentru irigarea
spatiilor verzi; ambele categorii de ape pluviale se vor incadra in limitele stabilite
de Normativul NTPA 001 din H.G. nr. 188/2002, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Protectia calitatii aerului

Organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei
sa fie cat mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si
sedimentabile sa fie cat mai reduse);

Se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in
prevederile STAS 12574/1987 ,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului

Se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de
constructie, astfel incdt sa nu blocheze cdile de acces, sa nu poata fi antrenate de
vant sau de apele pluviale;

Se vor lua mdsuri pentru indepdrtarea de pe teren a deseurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucrarilor;

Se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti, etc).

Gestionarea deseurilor

Toate categoriile de deseuri generate pe amplasament vor fi colectate, stocate si
gestionate conform prevederilor legale in vigoare, prin predarea lor catre operatori
economici autorizati pentru fiecare tip de deseu in parte;

Vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere, precum si
a deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu
acces catre drumul de acces;

Deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de
operatorul de salubritate;

Deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal,
sticla) si se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al
protectiei mediului;

Se va evita scoaterea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe
perioada derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

Deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se
vor depozita in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un
operator autorizat din punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu
prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea
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17/2023, cu modificari si completari, nefiind scutit de responsabilitatea pentru
realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.
Protectia biodiversitatii

- In conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, pentru constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si
plantate;

— Prin plan se propune realizarea de spatii verzi intr-un procent de minim 25,00%,
conform HGR 525/1996 actualizata si Legea nr. 24/2007 republicata;

- Se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- Organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat
mai redus.

Obligatiile titularului de plan
Respectarea urmatoarelor acte normative:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006,
cu completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- HG 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

= Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publica
privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

= OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr. 17/2023, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de
stabilire a unei liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a
Consiliului privind deseurile si a Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a
unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1 alin. (4) din Directiva
91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei
cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor
de ambalaje;

— Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator.

- Ordinul MAPPM, nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind
protectia atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de
poluanti produsi de surse stationare; si a oricaror acte normative care
reglementeaza acest tip de planuri/proiecte.

. Se va respecta avizul emis de MINISTERUL APARARII NATIONALE nr.

DT/2288/28.02.2024.
- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevazute in documentatie
- neafectarea sub nicio forma a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor sau
instalatiilor, de orice fel aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.
Se va respecta avizul favorabil emis de MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DIRECTIA GENERALA LOGIDTICA nr. 356565/15.05.2024
Se va respecta avizul favorabil emis de SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII nr.
176916/05.03.2024.

8.Conform Notificarii de asistenta de specialitate de sanatate publica emisa de catre

Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad, nr. 53/06.02.2024, proiectul
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este in concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de igienda si sanatate
publicd atat timp cat nu se modificd datele din memoriul tehnic si proiect.

9.Conform acordului favorabil de securitate la incendiu emis de catre 1.5.U.J. ,Vasile
Goldis” — Arad, nr. 1922507/25.03.2024, se respecta prevederile actelor normative
care reglementeaza activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care s-a emis
acordul favorabil pentru faza P.U.Z.

10.Conform acordului favorabil de protectie civila emis de catre 1.S.U.]. ,Vasile Goldis”
— Arad, nr. 1922508/25.03.2024, se respecta prevederile actelor normative care
reglementeaza activitatea de protectie civila, motiv pentru care s-a emis acordul
favorabil pentru faza P.U.Z.

11.Se va respecta avizul pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de AVIZ DE
GOSPODARIRE A APELOR nr. 31/23.05.2024 (Obligatii in cazul realizarii forajelor
in freatic) conditionat de:
- La urmatoarea faza dupa obtinerea HCL pentru PUZ se va solicita, in baza unei
documentatii tehnice de fundamentare intocmita conform Ordinului Ministerului
Apelor si Padurilor nr. 828/2019, Aviz de gospodarirea apelor, faza de
proiectare DTAC+PTh.
- La documentatia tehnica se va anexa Studiul Hidrogeologic, in baza caruia se
poate aviza executia unui foraj in freatic.

12.Se va respecta avizul emis de AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI
FUNCIARE, nr. 19/14.02.2024.

13.Se va respecta avizul favorabil emis de DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA
ARAD, nr. 179/U/08.08.2024 cu respectarea urmatoarelor conditii:

— Ca urmare a concluziilor diagnosticului arheologic aprobat de Comisia Nationala
de Arheologie, nu sunt necesare lucrari de descarcare arheologica;

- Prezentul aviz este valabil pentru faza PUZ, cu conditia completarii in
Regulamentul local de urbanism a sarcinii titularului de investitie de a opri
lucrarile in cazul in care apar puncte cu vestigii arheologice in timpul lucrdrilor
de infrastructura, si de a anunta DJC Arad si Primaria Comunei Frumuseni
asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462/2003.

14.Se va respecta avizul de amplasament emis de GAZ VEST S.A., cu respectarea
urmatoarelor conditii:
- Pe amplasamentul indicat in plansa anexata, societatea noastra nu detine
conducte de distributie gaze naturale.

15.Se va respecta avizul emis de MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII
RURALE, nr. 610/11.10.2024, cu respectarea urmatoarelor conditii:

— Art. 23, alin. (3), Capitolul II din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

— Art. 100 din Legea nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordonantei de Urgenta nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
fondului funciar nr. 18/1991, cu maodificdrile si completdrile ulterioare, aprobata
prin Legea 86/2014;



v/

- Legii 138/2004 a Iimbunatatirilor funciare, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Beneficiarul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia
masuri prealabile executarii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de
sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si
sa-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de Directia
pentru Agriculturd Judeteana Arad, in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii
acestora, conform prevederilor art. 100 din Legea nr. 18/1991, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

- Beneficiarul obiectivului de investitie va lua masuri corespunzatoare de a nu
degrada terenurile si culturile din zona limitrofa, altele decat cele prevazute in
documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de pietrig, moloz, nisip,
prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele
asemenea.

- Beneficiarul obiectivului de investitie vor lua masuri corespunzatoare de a nu
ocupa terenurile limitrofe precum si masuri pentru a evita afectarea terenurilor
limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de productie si prin scurgeri de
orice fel.

- Beneficiarul obiectivului de investitie si proiectantul/elaboratorul documentatiei
tehnice rdaspunde pentru corectitudinea datelor si veridicitatea finscrisurilor
cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

— Beneficiarul obiectivului de investitie isi asuma intreaga rdspundere cu privire la
consecintele ulterioare ale localizarii incerte inscrise in sistemul integrat de
cadastru si carte funciara, respectiv posibilitatea schimbarii amplasamentului
ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiunilor laturilor si a
suprafetei terenurilor pe care va fi amplasata investitia.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

ART. 3 — Terenuri agricole din extravilan
(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.
(2) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor propuse pe amplasament se
face cu respectarea Avizului Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nr.
610/11.10.2024.

ART. 4 — Terenuri agricole din intravilan
Nu e cazul.

ART. 5 — Suprafete impadurite
Nu e cazul.

ART. 6 — Resursele subsolului
Nu e cazul.

ART. 7 — Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu e cazul.

ART. 8 — Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplsament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport
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gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc depreciaza valoarea
peisajului, este interzisa.

ART. 9 — Zone construite protejate
Nu e cazul.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

ART. 10 — Expunerea la riscuri naturale
(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor se va face cu respectarea
conditiilor tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic, conform
incadrarii din studiul geotehnic elaborat pentru zona care face obiectul R.L.U..

(2) Conform Hartii de risc la inundatii pentru zonele cu risc potential
semnificativ la inundatii, conform directivei 2007/60/ce pentru jud. Arad,
amplasamentul studiat se afla in zona cu risc mediu la inundatii.

Ca si masura de compensare pentru riscul mediu la inundatii, viitorul
ansamblu monahal se propune a fi realizat cu o sistematizare pe verticala in zona
viitoarei incinte a acestuia. Fata de cota terenului natural existent, cota 0,00 a
viitoarelor constructii se prevede a fi inaltata cu 200 cm ( 2,00 m ). Astfel, inaltarea
cotei 0,00 cu 200 cm fata de cota terenului natural, va diminua semnificativ riscul
mediu de inundatii. Aceasta lucrare de inaltare a cotei 0,00 fata de cota teren
natural cu 200 cm se prevede in intreaga zona unde se propun a fi realizate corpuri
de cladire, dar nu se prevede inaltarea terenului natural si in zona de teren
reglementat unde nu se doresc a fi realizate constructii. Deci suprafata de teren
care se va utiliza in scop de zone verzi sau parcari/platforme carosabile, NU se
inalta fata de terenul natural, ramine la cota actuala. Sub cota 0,00 se permit a fi
amenajate subsoluri sau demisoluri, cu destinatii exclusiv de tipul diferitelor
depozitari, camari de alimente, etc. nefiind permis a fi amenajate spatii destinate
locuirii.

ART. 11 — Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum
si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura, delimitate conform avizelor de specialitate obtinute in prealabil, anexe
prezentului P.U.Z., este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de
teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

ART. 12 — Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsa in
Ordinul 1587/1997, actualizat.

(3) Categoriile de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind
securitatea la incendiu este cuprinsa in H.G. 571/2016.

(4) Categoriile de constructii pentru care este obligatorie realizarea adaposturilor de
protectie civila, precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comanda de protectie civila
sunt cuprinse in H.G. 862/2016, actualizata.
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(5) Lista obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General este cuprinsa in H.G.
62/1996, actualizata.

ART. 13 — Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de
la bugetul de stat este interzisa.

(2) Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care
asigura in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor,
indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier,
feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

(3) Cheltuielile de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospodarie comunala si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare
Cu apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale, iluminat public, strazi, sisteme de colectare
si evacuare ape pluviale etc.)

(4) Cheltuielile privind echiparea edilitara cu apa potabila si menajera,
canalizare, energie electrica, gaze naturale (optional), inclusiv accesuri/iesiri in/din
incinta propusa spre reglementare vor fi asigurate de catre dezvoltatorul privat care
va executa din fonduri proprii intreg sistemul echiparii edilitare, fara nici o pretentie
financiara din partea administratiei publice locale.

(5) Autorizarea executarii dotarilor tehnico-edilitare (min. apa, canalizare,
energie electrica) si a accesului/iesirii in/din incinta se va realiza anterior sau cel
tarziu concomitent cu autorizarea cladirilor reprezentative pentru functiunea
dominanta.

ART. 14 — Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

ART. 15 — Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului si coeficientul de utilizare a terenului sa nu depaseasca limitele superioare stabilite
conform aliniatelor de mai jos.

(2) Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) reprezinta raportul dintre suprafata
construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei.

(3) Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat
si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

(4) Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) reprezinta raportul dintre suprafata
construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa
in unitatea teritoriala de referinta.

(5) Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie.

(6) Cladirile din zona care face obiectul prezentului R.L.U. se vor incadra in:

P.O.T. max. = 25%
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C.U.T. max. = 0,75

ART. 16 — Lucrari de utilitate publica

In cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal se propun noi obiective de utilitate publica
respectiv largirea drumului de exploatare folosit pentru asigurarea accesului in incinta precum si
extinderea retelelor edilitare de: apa, canalizare menajera si energie electrica. Optional se
poate extinde si reteaua de gaz natural, dar aceasta nu este obligatorie.

2.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 17 - Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la R.G.U aprobat
prin H.G. 525/1996, actualizat.

(2) Pentru toate categoriile de constructii administrative se recomanda orientarea, astfel
incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

(3) Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.

ART. 18 — Amplasarea fata de drumuri publice
(1) Terenul reglementat prin PUZ este amplasat la est de drumul de exploatare De289

din care se va realiza accesul in incinta.

ART. 19 — Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile
Nu e cazul.

ART. 20 — Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de
Cai Ferate "C.F.R." - S.A.
Nu e cazul.

ART. 21 — Amplasarea fata de aeroporturi
Nu e cazul.

ART. 22 — Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu e cazul.

ART. 23 — Amplasarea fata de aliniament

(1) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita de proprietate
dinspre drumul de exploatare De289.

(2) Cladirile vor fi amplasate respectand o retragere de: minim 6,00 m de la frontul
stradal.

ART. 24 — Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri.
(2) Fata de limitele laterale si posterioara de proprietate, amplasarea constructiilor se
va realiza astfel:
a) Fata de limitele laterale de proprietate din partea de nord, sud si est: cladirile pot fi
amplasate la o distanta de minim 6,00 m fata de limita de proprietate.
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b) Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate a elementelor de publicitate si
signalistica, a constructiilor si amenajarilor tehnico-edilitare, a constructiilor anexe cu
un regim de inaltime maxim S/D+Parter, a copertinelor auto cu regim de inaltime max.
S/D+Parter si a eventualelor imprejmuiri ale incintei propusa spre reglementare, cu
respectarea Codului Civil si cu incadrarea in POT maxim admis pentru parcela
reglementata, respectiv 25%.

c) Este permisa amplasarea mai multor cladiri pe parcela. Distanta minima intre cladirile
de pe aceeasi parcela va fi de cel putin 3,50 m, respectandu-se concomitent prevederile
Normativului de siguranta la foc a constructiilor - distantele de siguranta la foc conform
tab. 2.2.2 din P118/99 si prevederile art. 2.2.3 din P118/99.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 25 — Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional, se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

(5) Accesul la amplasamentul propus spre reglementare se va realiza din drumul
judetean D682 prin intermediul mai multor drumuri de exploatare si anume: De308 si De 289,
acesta din urma aflandu-se la vest de amplasamentul propus spre reglementare.

(6) Se pot realiza maxim 2 accese carosabile in incinta reglementata. Racordurile
carosabile din drumul de exploatare la incinta reglementata vor avea o latime de maxim 7 m.

(7) In scopul asigurarii accesului carosabil la incinta propusa spre reglementare,
drumurile de exploatare De308 si De289 se vor moderniza, dupa caz.

(8) In scopul asigurarii accesului carosabil la incinta propusa spre reglementare, drumul
de exploatare De289 se va largi pe tronsonul adiacent amplasamentului propus spre
reglementare, pana la o latime de 6 m, afectand terenul aflat in proprietatea com. Frumuseni,
teren cu nr. top. A291/1/1 — LOT 4, nr. cad. 4373. Lungimea pe care se propune largirea
drumului de exploatare este de aproximativ 154 ml, iar suprafata afectata de extinderea
drumului este de aprox. 400 mp.

(9) Realizarea oricaror amenajari in vederea realizarii accesului pe proprietatea privata,
se va realiza pe cheltuiala beneficiarului.

ART. 26 — Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) La acest moment, nu exista circulatii pietonale existente in zona, iar functiunea
propusa prin prezenta documentatie nu necesita asigurarea unor circulatii pietonale pana la
amplasament.
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2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ART. 27 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

(2) Daca nu exista posibilitatea racordarii conform aliniatului de mai sus, autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai in cazul in care beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa
mareasca capacitatea retelelor publice existente fie sa construiasca retele noi, suportand in
intregime cheltuielile din fonduri proprii.

(3) Racordarea incintei vizate la retelele publice de echipare edilitara (apa, canalizare,
energie electrica, gaze naturale — dupa caz) se va realiza din DJ 682 sau din alte puncte
indicate de furnizorii de utilitati. Nu vor fi afectate alte proprietati private fara acordul in forma
autentica al proprietarilor acestora.

ART. 28 — Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se vor
realiza de catre initiatorul privat sau beneficiar, in intregime.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de initiatorul privat sau de beneficiar.

(3) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterana, pe parcelele cu destinatie publica/domeniul
public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, canalizare,
energie electrica, gaze naturale si altele de aceasta natura.

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(5) Se va prevedea o platforma gospodareasca pentru depozitarea pubelelor in vederea
colectarii selective a gunoaielor de catre serviciul de salubritate al comunei. In cazul rezultarii
unor deseuri speciale in urma activitatii specifice/proceselor tehnologice se va contracta un
operator economic specializat in colectarea acelor tipuri de deseuri.

ART. 29 — Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a localitatii, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (2), indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

ART. 30 — Parcelarea
(1) In baza prezentului regulament, nu se propun parcelari noi.

ART. 31 — Inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de
doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) Regimul de inaltime admis si inaltimea maxima se vor incadra in:

Regim de inaltime: max. S/D+P+2E;

Hmax: 30.00 m;



13

Regim de inaltime constructii anexe, amplasate in afara zonei de
construibilitate: max. S/D+Parter, Hmax: 5,00 m.

ART. 32 — Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(3) Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ART. 33 — Parcaje

(1) Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi
prevazut conform Anexei nr. 5 Regulamentul general de urbanism, actualizat,
aprobat prin H.G. 525/1996.

(2) Se vor realiza minim 50 locuri de parcare amenajate in incinta. Posibila mobilare
propusa prin prezenta documentatie acomodeaza 215 locuri de parcare.

(3) Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

(4) Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu
pot fi asigurate in limitele proprietatii private.

ART. 34 — Spatii verzi si plantate
(1) Se va asigura zona verde amenajata de incinta in proportie de minim 25%
din suprafata parcelei, respectiv minim 5.377 mp.
(2) Este interzisa transformarea spatiilor verzi in locuri de parcare.
(3) Sistematizarea incintei va avea in vedere evacuarea apelor pluviale si dirijarea lor
prin rigole in interiorul incintei in bazinul de retentie, fara sa afecteze proprietatile vecine sau
domeniul public.

ART. 35 — Imprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii
de imprejmuiri:

- Imprejmuiri la frontul stradal — transparente, cu soclu de max. 60 cm, Hmax.
imprejmuire = 2,00 m.
- Imprejmuiri laterale —transparente cu Hmax. = 2,00 m.

(2) Atat imprejmuirile la frontul stradal, cat si cele laterale si posterioare sunt optionale.
Acestea se pot amplasa fara a respecta retragerea de 6,00 m care se impune pentru cladirile
din incinta.

(3) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca
si in cazul aspectului exterior al constructiei.

ART. 36 — Autorizarea constructiilor

(1) Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisa in conditiile Legii 50/1991, la solicitarea titularului unui
drept real asupra unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numar cadastral, in cazul
in care legea nu dispune altfel, conform art. 1, alin.1 din Legea nr. 50/1991, actualizata.

(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, elaborata in conditiile Legii nr. 50/1991 si Legii 10/1995,



14

actualizate, in temeiul si cu respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism,
avizata si aprobata potrivit legii.

ART. 37 — Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonele si subzonele functionale sunt reprezentate in plansa nr. 02 — Reglementari
Urbanistice — Zonificare aferenta documentatiei PUZ pentru "CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL
CU AMENAJARILE AFERENTE", jud. Arad, extravilan com. Frumuseni, CF nr. 303515 Frumuseni,
beneficiar ARHIEPISCOPIA ARADULUL.

3.1. Zone si subzone functionale

Teritoriului zonei reglementate este compus din urmatoarea zona functionala
principala (dominanta):
1. ISct — Zona institutii publice — constructii de cult : complex monahal

si urmatoarele subzone functionale complementare:
IsC — zona cai de comunicatie
IsSV — zona spatii verzi amenajate

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

e Zona functionala dominanta:
ISct — Zona institutii publice — constructii de cult : complex monahal

Utilizari permise: constructii de cult, constructii administrative si sociale, zona de recreere
Si rugaciune, zona de conferinte, zona administrativa, chilii monahale, etc — max. 25%
din suprafata parcelei.

Utilizari permise cu conditii: amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor
impuse de avizatori, cu respectarea zonelor de protectie si de siguranta si a asigurarii
locurilor de parcare necesare in limitele proprietatii conform prevederilor prezentei
documentatii.

Utilizari interzise: orice alte utilizari.

CF nr. 303515 Frumuseni

POT max = 25,00 % Sconstruita Max = 5.377 mp
CUT max = 0,75 Sdesfasurata Max = 16.131 mp
Regim de inaltime: max. S/D+P+2E Hmax: 30,00 m

Regim de inaltin_we: _constructii anexe, amplasate in afara Hmax: 5.00 m.

zonei de construibilitate: max. S/D+Parter d

Spatii verzi = min. 25% min. 5.377 mp

Amplasarea fata de aliniament:

Amplasarea cladirilor se va realiza in concordanta cu zona de construibilitate
reprezentata pe plansa 02 A — Reglementari urbanistice - Zonificare.

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita vestica de proprietate (De289):
cladirile pot fi amplasate cu retragere de min. 6,00 m de la frontul stradal.

Fata de limitele laterale de proprietate din partea de nord, sud si est: cladirile pot fi
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amplasate la o distanta de minim 6,00 m fata de limita de proprietate.

Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate a elementelor de publicitate si
signalistica, a constructiilor si amenajarilor tehnico-edilitare, a constructiilor anexe cu un regim
de inaltime maxim S/D+Parter, a copertinelor auto cu regim de inaltime max. S/D+Parter si a
eventualelor imprejmuiri ale incintei propusa spre reglementare, cu respectarea Codului Civil cu
incadrarea in POT maxim admis pentru parcela reglementata, respectiv 25%.

Este permisa amplasarea mai multor cladiri pe parcela. Distanta minima intre cladirile
de pe aceeasi parcela va fi de cel putin 3,50 m, respectandu-se concomitent prevederile
Normativului de siguranta la foc a constructiilor - distantele de siguranta la foc conform tab.
2.2.2 din P118/99 si prevederile art. 2.2.3 din P118/99.

e Subzonele functionale complementare:
IsC — zona cai de comunicatie

Utilizari permise: accese pe proprietate, platforme carosabile si pietonale de incinta,
parcari, inclusiv amenajari tehnico-edilitare precum bransamente la retelele de apa,
canalizare, energie electrica si gaze naturale, alte echipamente in vederea incadrarii in
normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta la incendiu;

Utilizari permise cu conditii: amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza
astfel incat sa nu fie obstructionat accesul pentru interventia masinilor de pompieri;
amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza cu respectarea conditiilor
impuse de avizatori.

Utilizari interzise: nu e cazul.

IsSV — zona spatii verzi amenajate

Utilizari permise: spatii verzi amenajate de incinta in proportie de minim 25% din
suprafata parcelei, cuprinzand zone verzi amenajate in incinta.

Utilizari permise cu conditii: dotari tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare
subterana; elemente de signalistica publicitara si iluminat de incinta amplasate pe stalpi,
alei pietonale si mobilier urban in proportie de 10 % din suprafata alocata zonei verzi
amenajate.

Utilizari interzise: orice alte utilizari; este interzisa transformarea spatiilor verzi in locuri
de parcare.

5. CONCLUZII — MASURI in continuare

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata
in prezenta documentatie.
Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.
Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Specialist cu drept de semnatura RUR,

Arh. Gheorghe SECULICI



TARA PLAN s.r.l. | Proiect: 322 /2023
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A, | Faza: P.U.Z.
A\ Uy cod postal 310010, jud. Arad, | Denumire  PUZ si RLU “CONSTRUIRE
V memmmmmNI. Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512 | proiect: ~ COMPLEX MONAHAL CU
v tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 AMENAJARILE AFERENTE"

e-mail: danielaursachi@gmail.com | Beneficiar: ARHIEPISCOPIA ARADULUI

PLANUL DE ACTIUNE

pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z.

"CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL CU AMENAJARILE AFERENTE"
jud. Arad, extravilan com. Frumuseni, CF nr. 303515 Frumuseni

Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:
a) largirea drumului de exploatare De289 pe un tronson de aproximativ 154 ml, in
suprafata de aprox. 400 mp, adiacent parcelei propuse spre reglementare;
b) modernizarea drumurilor de exploatare pana la drumul judetean D]682.
c) Extinderea retelei de alimentare cu apa potabila, a canalizarii menajere si a retelei
electrice de la D] 682;
d) Amenajarea acceselor din drumul de exploatare De 289;

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:

a) Schimbarea destinatiei terenului din pasune in zona institutii publice — constructii de
cult pentru zona identificata prin CF nr. 303515 Frumuseni;

b) Realizarea dotarilor tehnico-edilitare aferente;

c) Sistematizarea verticala a terenului — fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor
vecine;

d) Realizare constructii de cult — complex monahal;

e) Amenajare alei si platforme carosabile si pietonale de incinta, parcari;

f) Amenajare zone verzi de incinta.

Operatiunile pentru implementarea investitiei, prezentate in ordinea etapelor necesar
de urmat in cazul aprobarii documentatiei de urbanism, constau in:

Perioada
Etapa Denumire lucrare estimata Investitor/Finantator
executie

Aprobarea in Consiliul Local al Com.
Frumuseni a prezentei documentatii
Etapa I PUZ si RLU "CONSTRUIRE COMPLEX Februarie -

MONAHAL CU AMENAJARILE 2025
AFERENTE"

Obtinere Certificat de Urbanism pentru | Martie
autorizarea categoriilor de lucrari din 2025

cadrul zonei studiate si anume:
e Largirea drumului de exploatare

De289 pe un tronson de aproximativ

154 ml, in suprafata de aprox. 400

Etapa II mp, adiacent parcelei propuse spre INITIATORUL PUZ -

reglementare ARHIEPISCOPIA ARADULULI,

e modernizarea drumurilor de
exploatare pana la drumul judetean
D682

e Extinderea retelei de alimentare cu
apa si a canalizarii menajere de la D]
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TARA PLAN s.r.l.

mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A,
cod postal 310010, jud. Arad,

L A N\ Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027
e-mail: danielaursachi@gmail.com

Proiect: 322 /2023

Faza: P.U.Z.

Denumire  PUZ si RLU "CONSTRUIRE

proiect: COMPLEX MONAHAL CU
AMENAJARILE AFERENTE"

Beneficiar: ARHIEPISCOPIA ARADULUI

e Extinderea retelei de energie
electrica din D] 682

Obtinere Certificat de Urbanism pentru | Martie
Etapa III autorizarea categoriilor de lucrari: 2025 ARHIEPISCOPIA ARADULUI sau

“"CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL CU proprietarul parcelei (dupa caz)

AMENAJARILE AFERENTE"

Obtinere Autorizatie de Construire

Etapa IV | pentru autorizarea categoriilor de
lucrari de la Etapa II
o Largirea drumului de exploatare Iunie 2025- | INITIATORUL PUZ -
De289 pe un tronson de aproximativ ARHIEPIS.COPIA AR/'.\DULUI’ cu
154 ml, in suprafata de aprox. 400 acordul in - prealabil - a com,
! ) ' Frumuseni pentru realizare
mp, adiacent parcelei propuse spre investitii pe terenuri aflate in
reglementare proprietatea privata a Comunei
Frumuseni
: : Iunie 2025 | INITIATORUL PUZ -

e modernizarea drumurilor dg ARHIEPISCOPIA ARADULUL cu
exploatare pana la drumul judetean acordul
DJ682 proprietarului/administratorului

drumurilor de exploatare

e Extinderea retelei de alimentare cu Iunie 2025 | [NITI ATORUL PUZ -
apa si a canalizarii menajere de la D] ARHIEPISCOPIA ARADULUI, cu
682 acordul proprietarului/

¢ Extinderea retelei de energie administratorului  drumurilor de
electrica din D] 682 exploatare

Realizare lucrdri conform Autorizatiei

de Construire pentru categoriile de

lucrari prevazute la etapa II.

. . Iunie 2025- | INITIATORUL PUZ -

* Largirea drumului de exploatare Iunie 2027 | ARHIEPISCOPIA ARADULUI, cu
De289 pe un tronson de aproximativ acordul in prealabil a com.
154 ml, in suprafata de aprox. 400 Frumuseni  pentru  realizare
mp, adiacent parcelei propuse spre investiti pe terenuri aflate in
reglementare proprietatea privata a Comunei

Frumuseni
Etapa V Tunie 2025- | INITIATORUL PUZ -

» modernizarea drumurilor de Iunie 2027 | ARHIEPISCOPIA ARADULUI, cu
exploatare pana la drumul judetean acordul
DJ682 proprietarului/administratorului

drumurilor de exploatare

e Extinderea retelei de alimentare cu Iun?e 2025- | INITI ATORUL PUZ -
apa si a canalizarii menajere de la DJ | lunie 2027 | ARHIEPISCOPIA ARADULUI, cu
682 acordul

e Extinderea retelei de energie proprietarului/administratorului
electrica din DJ 682 drumurilor de exploatare

Obtinere Autorizatie de Construire Iunie 2025

Etapa VI pentru autorizarea categoriilor de ARHIEPISCOPIA ARADULUI sau

lucrdri: "CONSTRUIRE COMPLEX
MONAHAL CU AMENAJARILE

proprietarul parcelei (dupa caz)




TARA PLAN s.r.l. | Proiect: 322 /2023
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A, | Faza: P.U.Z.
A TARA cod postal 310010, jud. Arad, | Denumire  PUZ si RLU "CONSTRUIRE
$ ST A N\ Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512 | proiect: COMPLEX MONAHAL CU
v tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 AMENAJARILE AFERENTE”
e-mail: danielaursachi@gmail.com | Beneficiar: ARHIEPISCOPIA ARADULUI
AFERENTE"
Etapa VII Realizare lucrari conform Autorizatiei de | Iulie 2025- | ARHIEPISCOPIA ARADULUI sau
P Construire prevazute la etapa III. Iulie 2027 proprietarul parcelei (dupa caz)
Etapa | [ cratior pertra cateqorile de lucsi | | INTIATORUL pUZ
VIII P 9 ARHIEPISCOPIA ARADULUI
de la etapa V
Efectuarea Receptiei la Terminarea Iulie 2027
Etapa IX Lucrarilor pentru categoriile de lucrari: ARHIEPISCOPIA ARADULUI sau
P "CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL CU proprietarul parcelei (dupa caz)
AMENAJARILE AFERENTE"
Intabulareg in Cartea I_=unC|ara, dupa August ARHIEPISCOPIA ARADULU sau
Etapa X | caz, a lucrarilor receptionate la etapa 2027

IX.

proprietarul parcelei (dupa caz)

Beneficiar,

ARHIEPISCOPIA ARADULUI

Intocmit,

arh. GHEORGHE SECULICI
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PLAN URBANISTIC ZONAL
4 \ 738 Y, Vs \ et /
ﬂ | i ) " CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL CU
| | e ———— / . \ VAY AMENAJARILE AFERENTE
‘\ e — — — — ~.... \\\::\\\ ,\. . - .
_— | / / . \ é» jud. Arad, extravilan com. Frumuseni
i / g \\ | .
| / / = \
A a\ / / DOMENII | DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI 202 C.F. nr. 303515 Frumuseni
\ 1\ / /  Circulatii -Drumurile de exploatare prin | - Se propune largirea drumului de exploatare pe
| ! / 745 / care se realizeaza accesul la| tronsonul adiacent amplasamentului propus
\ \ / 7/ amplasament sunt | spre reglementare, pana la o latime de 6 m, 1 SITUATIA EXISTENTA
":. \ / / subdimensionate, avand un| afectand terenul aflat in proprietatea com.
': \ / / profil variabil, sub latimea| Frumuseni, teren cu nr. top. A291/1/1 — LOT ar cad. 303515
‘ \ / / minima admisa pentru | 4, nr. cad. 4373. Lungimea pe care se propune ’ ’
\ \ / / asigurarea accesului la Iargirga <_:Irumu|ui c!e exploatare este de Nr Coordonate pct.de contur Lungimi
| t / / amplasament. aproximativ 154 ml, iar suprafata afectata de : laturi
| \ / / -Lipsa accesului carosabil la| extinderea drumului este de aprox. 400 mp. Pct. X [m] Y [m] D(1,i+1)
' ‘ / / amplasament din De289. - Drumurile de acces la incinta cu legatura la ’
\-. § / / drumul judetean DJ682 vor fi aduse la stadiul 1 517989.230| 228072.225 361.531
| ! / / 753 de minim pietruire in momentul in care 2 518127.825| 227738.315 54.653
\ \ / / ansamblul monahal va fi dat in folosinta pentru 3 518129.028| 227792 955 32 895
4 i / / ca in situatii de urgenta sa poata ajunge 4 518127.349| 227825.807 19.303
\.... \ / ma_lstinilcta u’(cjilitare IIa ?cest obiectiv. Drumurilfg 5 518145.071 207833 458 21273
| B s T 6| sigtee0us | Zz7ssTon | 210
; \ / . 9t ) 7| 518187.590| 227840.674 | 123.386
/ | / avea o latime de min. 5 m pe toata lungimea 8 518187.590 | 297964 060 29 500
( | / necesara accesului la ansamblul monahal. : : :
| “\ / -Se propune realizarea a maxim 2 accese 9| 518108.090| 227964.060 99.208
‘\ \ carosabile in incinta reglementata. Racordurile 10 518108.090 | 22/924.852 20.337
\ \* carosabile din drumul de exploatare la incinta 11 518087.755| 227924.852 173.883
\,. \ reglementata vor avea o latime de maxim 7 m. 12 518021.094 228085.451 34.500
| \ Fond _ -a.mplas_amentul investitiei _este - S_e v_or respecta_zonele de protectie aferente S(1)=21508.02mp P=982.323m
;} CO!‘IStI’UIt | situat in zona de protectie a| siturilor arheologice.
l E;(iﬁ:?(:a st | siturilor arheolqglcl:e cIasr?tei |- Ca si masura de compensare pentru riscul
\ | terenurilor La no_rd, sf'tu ” arheologic | nediu Ia inundatii, viitorul ansamblu monahal LEGENDA
/ »Manastirea Bizere”- cod LMI ) . . LIMITA UAT FRUMUSENI
) : AR-I -m-A-21088, la o distanta se propune a fi realizat cu o sistematizare pe N
t\. \ / de aprox. 150 m de acesta.. verticala in zona viitoarei incinte a acestuia. I LIMITA INTRAVILAN
| “\ / La sud-vest de amplasament, la | Fata de cota terenului natural existent, cota ~o——o——o—— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
\\ \ / o distanta de aprox. 90 m - situl | 0,00 a viitoarelor constructii se prevede a fi S teren = 21.508 mp, conform CF nr. 303515 Frumuseni
| | / arheologic Asezare Medievala, | inaltata cu 200 cm ( 2,00 m ). Astfel, inaltarea Teren proprietate ARHIEPISCOPIA ARADULUI
\ | / Lo Si-est de amplzsament,lao| % 0/00 € 200 cm fata de cofa terenui LIMITA ZONA STUDIATA § = 210,000
e. \ / d?stant;fje :p?_g(p g?)a(])mnfn—’siéi]:uol natural, va diminua semnificativ riscul mediu de mRm——— = <1000 mp
| \ / arheologic Dealul Capréi, cod | inundatii. Aceasta lucrare de inaltare a cotei T — LIMITA PARCELE EXISTENTE
‘\ LMI AR-I-s-B-00438-01-02-03. 0,00 fata de cota teren natural cu 200 cm se CIRCULATII
“ \ -Amplasamentul se afla in zona | prevede in intreaga zona unde se propun a fi I CAl DE COMUNICATIE RUTIERA - drum judstean: DJ 682 - EXISTENT
S a de protectie aferenta zonelor cu | realizate corpuri de cladire, dar nu se prevede ) ’
\ h 8 - . .
~ \ destinatie speciala aflata in | inaltarea terenului natural si in zona de teren /1 CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - drumuri de exploatare:De 308, De 289, nr. cad. 303345, De 373/1/49, De 342/3 - EXISTENT
) prop.ru.atatea Statului Rc.Jnjnan si reglemen.t.at unf:le nu se doresc a fi realizate ZONIFICARE FUNCTIONALA
administrate  de  Ministerul | constructii. Deci suprafata de teren care se va TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN - EXISTENT
Apararii  Nationale DSzp -| utliza in scop de zone verzi sau E— PASUNI- EXISTENT i
subzona cu destinatie special | parcari/platforme carosabile, NU se inalta fata _|:| PADURE- EXISTENT
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20.225 9,63% e LIMITA INTRAVILAN

~o——o—o—— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

Cai de comunicatie rutiera —
drumuride exploatare: De289, nr.
cad. 303345, De373/1/49

4.452 2,12%

S teren = 21.508 mp, conform CF nr. 303515 Frumuseni

4.452 Teren proprietate ARHIEPISCOPIA ARADULUI

2,12%

| [MITA ZONA STUDIATA S = 210.000 mp

| TOTAL GENERAL

210.000 100%

210.000 I — LIMITA PARCELE EXISTENTE

==-==--=------=_ | |MITA DE CONSTRUIBILITATE

100%

) ACCES PROPRIETATE

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 21.508 MP

CIRCULATII

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA

[ CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - drum judetean: DJ 682 - EXISTENT

SITUATIE PROPUSA 1 CAIDE COMUNICATIE RUTIERA - drumuri de exploatare:De 308, De 289, nr. cad. 303345, De 373/1/49, De 342/3 - EXISTENT

[mp] [%]

I DRUM DE INCINTA - PROPUS

(mp] [%]

Teren pasune in extravilan

21.508 100%

[ LOCURI DE PARCARE - PROPUS
1 TROTUARE - PROPUS
C——— 1 LARGIRE DRUM DE EXPLOATARE De 289 - PROPUS

0,00 0,00%

Constructii aferente zonei functionale
principale (complex monahal) — max.
25% din suprafata parcelei

0,00 0,00%

ZONIFICARE FUNCTIONALA

17 TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN - EXISTENT
"1 PASUNI-EXISTENT

5377 |  25,00%

Zone verzi de incinta (min.25% din

suprafata parcelei) 0,00

0,00%

I PADURE - EXISTENT
—] LIVEZ| - EXISTENT
[ ZONA INSTITUTIIPUBLICE SI SERVICII - EXISTENT

5.377 5T5%o

25,00%

$509020202690209

Alei carosabile, pietonale, parcaje si
amenajarile tehnico edilitare de
incinta

0,00 0,00%

ZONA INSTITUTII PUBLICE - CONSTRUCTII DE CULT - PROPUS
[ ZONA VERDE DE INCINTA - PROPUS

ZONE DE PROTECTIE

10.754 |  50,00%

TOTAL GENERAL

21.508 100%

[———1 ZONA INUNDABILA CONFORM HARTI HAZARD, RISC MEDIU - EXISTENT
o | MITA SITURI ARHEOLOGICE - EXISTENT

21.508 100%

HNA PROTECTIE AFERENTA ZONELOR CU DESTINATIE SPECIALA - EXISTENT
— — —— ZONAPROTECTIE SIT ARHEOLOGIC - EXISTENT

Proiectant general:

¢ TARA
v> PLAN

TARA PLAN s.r.l. |BENEFICIAR: ARHIEPISCOPIA ARADULUI .
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A, - Pr. nr.:
cod postal 310010, jud. Arad, DENUMIRE PROIECT:

Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027,
e-mail: danielaursachi@gmail.com

"CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL CU AMENAJARILE AFERENTE" | 322/2023

ADRESA: Jud. Arad, extravilan comuna Frumuseni, CF nr. 303515 Frumuseni

Sef proiect |arh.Gheorghe Seculici Saara: OBIECT: P.U.Z
i 1:2000

Proiectat  |arh.Andreea Tutu DENUMIRE PLANSA: POSIBILITATI DE MOBILARE Nrplansa

Desenat arh.stag. Holomei Oana Oct. 2023 *Plansa cu titlu de sugestie 02.1A
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\ \ ! 738 / / \‘\if\\:‘\__ e e ————— ISct - Zona institutii publice - constructii \ /'.\
| | / / e —— =TT de cult: complex monahal
\ \ a / e AN P } (" CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL CU
; S e ———— T I SUBZONE FUNCTIONALE COMPLEMENTARE A ‘
\ \"- \ e ——_——— — — -—/P' // \“\\ff\\f\\ IsC - zona cai de comunicatie ‘.\ ' ‘ AM ENAJARI LE AFE RE NTE
\ e / NI IsSV - zona spatii verzi amenajate | . d d | .
T \ / / T \ —~/ jud. Arad, extravilan com. Frumuseni
: / ) \\ i .
\ y ; \
\ \ / / R w.\ C.F. nr. 303515 Frumuseni
"-.\ “\ ) / / -| BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 210.000 MP
\ ‘ / / ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA 2 | REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
| !. / /
? | / / [mp] [%] [mp] [%]
\ ‘u, / / Teren pasune in extravilan — existent 95.080 45,28% 73.572 35,04% -
i i / /
\ =
] l / / - - - - _ e .
| ;‘ / V. Zona institutii publice — constructii de 0,00 0,00% 21,508 10,24% CF nr. 303515 Frumuseni
| : / J cult — propus POT max = 25,00 % Sconstrita Max = 5.377 mp
\ ‘\ / / 73 CUT max = 0,75 Sdesfasurata MaX = 16.131 mp
1 \ / / / Teren arabil in extravilan - existent 28.534 13,59% 28.534 13,59% Regim de inaltime: max. S/D+P+2E | Hmax: 30,00 m
"'-\ } / / Regim de inaltime constructii anexe,
-. ¢ / Zona institutii publice si servicii - amplasate in  afara zonei de| Hmax: 5,00 m.
) \ /" existent 52.525 25,01% 52.525 25,01% construibilitate: max. S/D+Parter
, \ / Spatii verzi = min. 25% min. 5.377 mp
( \ / Padure - existent 9.184 4,37% 9.184 4,37%
| \‘\ ’ Livezi - existent 20.225 9,63% 20.225 9,63%
| \ LEGENDA
"\ “\ Cai de comunicatie rutiera —
s \ drumuride exploatare: De289, nr. 4.452 2,12% 4.452 2,12% e |IMITA UAT FRUMUSENI
A ! cad. 303345, De373/1/49 s |(MITA INTRAVILAN
1 \ ~o——o——o—— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
“. TOTEAL AL ALY S | L L S teren = 21.508 mp, conform CF nr. 303515 Frumuseni
| // Teren proprietate ARHIEPISCOPIA ARADULUI
/ , e nmm | |MITA ZONA STUDIATA S =210.000 mp
/ BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 21.508 MP A — LIMITA PARCELE EXISTENTE
y
- < LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
// ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA ) ACCES PROPRIETATE
7 [mp] [%] [mp] [%] CIRCULATII
Teren pasune in extravilan 21.508 100% 0,00 0,00% [ CAlI DE COMUNICATIE RUTIERA - drum judetean: DJ 682 - EXISTENT
/1 CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - drumuri de exploatare:De 308, De 289, nr. cad. 303345, De 373/1/49, De 342/3 - EXISTENT
Constructii aferente zonei functionale —"""1 LARGIRE DRUM DE EXPLOATARE De 289 - PROPUS
principale (complex monahal) — max. 0,00 0,00% 5.377 25,00% ZONIFICARE FUNCTIONALA
o i .
25% din suprafata parcelei [ TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN - EXISTENT
: P : o/ o PASUNI - EXISTENT
Zone verzi de |nt:|!1ta (min.25% din 0,00 0,00% 5.377 25,00%
suprafata parcelei)
Alei carosabile’ pietonale, parcaje si _ ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII - EXISTENT
amenajarile tehnico edilitare de 0,00 0,00% 10.754 50,00% ZONA INSTITUTII PUBLICE - CONSTRUCTII DE CULT - PROPUS
incinta ZONE DE PROTECTIE
TOTAL GENERAL 21.508 100% 21.508 100% [ 1 ZONA INUNDABILA CONFORM HARTI HAZARD, RISC MEDIU - EXISTENT
s | [MITA SITURI ARHEOLOGICE - EXISTENT
HNA PROTECTIE AFERENTA ZONELOR CU DESTINATIE SPECIALA - EXISTENT
— = 7ONA PROTECTIE SIT ARHEOLOGIC - EXISTENT
Proiectant general: TARA PLAN s.r.l. |BENEFICIAR: ARHIEPISCOPIA ARADULUI
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 154, Pr. nr.:
A TARA cod postal 310010, jud. Arad, | PENUMIRE PROIECT:
\‘, PLAN r. Reg. CO'IELJ%QIQZ.?;{Z.???I ;‘ﬁ‘;‘;;gggf;j{ "CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL CU AMENAJARILE AFERENTE" | 322/2023
e-mail: danielaursachi@gmail.com ADRESA: Jud. Arad, extravilan comuna Frumuseni, CF nr. 303515 Frumuseni
Sef proiect |arh.Gheorghe Seculici Saara: OBIECT: P.U.Z
i 1:2000
Proiectat  |arh.Andreea Tutu DENUMIRE PLANSA: Nr plansa
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PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL CU
AMENAJARILE AFERENTE

jud. Arad, extravilan com. Frumuseni

C.F. nr. 303515 Frumuseni

ILUSTRARE URBANISTICA
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TARA PLAN s.r.l. | Proiect: 322 /2023 -

mun. Arad, str. Tuder Vladimirescu, nr. 15A, | Faza: P.U.Z
A TARA cod postal 310010, jud. Arad, | Denumire  PUZ si RLU “CONSTRUIRE
‘ PLANWV.Reg Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832517 proiect: COMPLEX MONAHAL CU
v tel. 0749.111.572, tel, 0728.365.027 AMENAJARILE AFERENTE”

e-mail: danielaursachi@gmail.com | Beneficiar:  ARHIEPISCOPIA ARADULUI

PLANUL DE ACTIUNE

pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z.

"CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL CU AMENAJARILE AFERENTE"”
jud. Arad, extravilan com. Frumuseni, CF nr, 303515 Frumuseni

Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:
a) largirea drumului de exploatare De289 Pe un tronson de aproximativ 154 ml, in
suprafata de aprox. 400 mp, adiacent parcelei propuse spre reglementare;
b) modernizarea drumurilor de exploatare pana la drumul judetean DJ682.
¢) Extinderea retelei de alimentare cu apa potabila, a canalizarii menajere si a retelei
electrice de la D] 682; ANEL e AVIZ 0.4 Seadd
d) Amenajarea acceselor din drumul de exploatare De 289; . .22[,’&7 2 - 2y |

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza: //\//

a) Schimbarea destinatiei terenului din pasune in zona institutii publice — constructii de
cult pentru zona identificata prin CF nr. 303515 Frumuseni .

b) Realizarea dotarilor tehnico-edilitare aferente;

c) Sistematizarea verticala a terenului — fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor
vecine;

d) Realizare constructii de cult — complex monahal;

e) Amenajare alei si platforme carosabile si pietonale de incinta, parcari;

f) Amenajare zone verzi de incinta.

Operatiunile pentru implementarea investitiei, prezentate in ordinea etapelor necesar
de urmat in cazul aprobdrii documentatiei de urbanism, constau fin:

Perioada
Etapa Denumire lucrare estimata Investitor/Finantator
executie

Aprobarea in Consiliul Local al Com.
Frumuseni a prezentei documentatii
Etapal | PUZ si RLU "CONSTRUIRE COMPLEX Februarie -

MONAHAL CU AMENAJARILE 2025
AFERENTE”

Obtinere Certificat de Urbanism pentru | Martie
autorizarea categoriilor de lucrari din 2025

cadrul zonei studiate si anume:
e Largirea drumului de exploatare

De289 pe un tronson de aproximativ
154 ml, in suprafata de aprox. 400
mp, adiacent parcelei propuse spre INITIATORUL PUZ -

Eiapa I reclemoritate ARHIEPISCOPIA ARADULUI

e modernizarea drumurilor de
exploatare pana la drumul judetean
D1682

o Extinderea retelei de alimentare cu
apa si a canalizarii menajere de la DJ




e>:ARA

TARA PLAN s.r.l.

mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 15A,
cod postal 310010, jud. Arad,

L A N Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027
e-mail: daniclaursachi@gmail.com

Proiect: 322 /2023

Faza: P.U.Z.

Denumire  PUZ si RLU “"CONSTRUIRE

proiect: COMPLEX MONAHAL CU
AMENAJARILE AFERENTE"

Beneficiar:  ARHIEPISCOPIA ARADULU]

2

o Extinderea retelei de energie <& A 4
electrica din D] 682 s ; A/y

Obtinere Certificat de Urbanism pentru | Martie 2025 ,ﬁ

Etapa III autorizarea categoriilor de lucriri: ARHIEPISCOPIA ARADMLUI sau

"CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL CU proprietarul parcelei (dupa caz)

AMENAJARILE AFERENTE”

Obtinere Autorizatie de Construire

Etapa IV | pentru autorizarea categoriilor de
lucrdri de la Etapa II
e Largirea drumului de exploatare Iunie 2025- | INITIATORUL PUZ -
De289 pe un tronson de aproximativ ARHIEPISCOPIA  ARADULUL, cu
154 ml, in suprafata de aprox. 400 acordul in  prealabil a com.
! ) : Frumuseni  pentru  realizare
mp, adiacent parcelei propuse spre investiti pe terenuri aflate in
reglementare proprietatea privata a Comunei
Frumuseni
. : Iunie 2025 | INITIATORUL PUZ -

e modernizarea drumurilor dt_e ARHIEPISCOPIA ARADULUL cu
exploatare pana la drumul judetean Scordul
DJ682 proprietarului/administratorului

drumurilor de exploatare

e Extinderea retelei de alimentare cu Iunie 2025 INITIATORUL PUZ -
apa si a canalizarii menajere de la DJ ARHIEPISCOPIA ARADULUI, cu
682 acordul proprietarului/

e Extinderea retelei de energie administratorului  drumurilor de
electrica din DJ 682 exploatare

Realizare lucrari conform Autorizatiei

de Construire pentru categoriile de

lucrari prevazute la etapa II.

) . Iunie 2025- | INITIATORUL PUZ -

* Largirea drumului de exploatare Iunie 2027 | ARHIEPISCOPIA ARADULUI, cu
De289 pe un tronson de aproximativ acordul in prealabil a com.
154 ml, in suprafata de aprox. 400 Frumuseni pentru  realizare
mp, adiacent parcelei propuse spre investitii pe terenuri aflate in
reglementare proprietatea privata a Comunei

Frumuseni
Etapa V Iunie 2025- | INITIATORUL PUZ -

e modernizarea drumurilor de Iunie 2027 | ARHIEPISCOPIA ARADULUI, cu
exploatare pana la drumul judetean acordul
D1682 proprietarului/administratorului

drumurilor de exploatare

o Extinderea retelei de alimentare cu Iun?e 2025- INITIATORUL PUZ -
apa si a canalizarii menajere de la D] | Iunie 2027 ARHIEPISCOPIA ARADULUI, cu
682 acordul

e Extinderea retelei de energie proprietarului/administratorului
electrica din DJ 682 drumurilor de exploatare

Obtinere Autorizatie de Construire Iunie 2025

Etapa VI | pentru autorizarea categoriilor de AE)HIrFeF;LSrSIOPIA A'R.A%ULUI =y
lucréri: “CONSTRUIRE COMPLEX Prop Parcelel (dupa caz)




TARA PLAN s.r.l. | Proiect: 322 /2023
mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 15A, | Faza: P.U.Z.
A\ O ccd postal 310010, jud. Arad, | Denumire  PUZ si RLU "CONSTRUIRE
) PLANU Reg Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512 | proiect: COMPLEX MONAHAL CU
v tel. 0749.111.572, tel, 0728.365.027 AMENAJARILE AFERENTE"
e-mail: danielavrsachi@gmail.com | Beneficiar:  ARHIEPISCOPIA ARADULUI
MONAHAL CU AMENAJARILE
AFERENTE” L
Etapa VII Realizare lucrdri conform Autorizatiei de | Iulie 2025- ARHIEPISCOPIA ARADULUI sau
P Construire prevazute la etapa IlI. Iulie 2027 proprietarul parcelei (dupa caz)
o | Lo panvs e de g | | NTATORULpUz -
de la etapa V
Efectuarea Receptiei la Terminarea Iulie 2027
Etapa IX Lucrarilor pentru categoriile de lucriri: ARHIEPISCOPIA ARADULUI sau
P "CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL CU proprietarul parcelei (dupa caz)
AMENAJARILE AFERENTE”
Intabularea in Cartea Funciard, dupd August
e . ! ARHIEPISCOPIA ARADULU sau
Etapa X ;:;z, a lucrarilor receptionate la etapa 2027 proprietarul parcelei (dupa caz)
——-__Beneficiar, Intocmit,
arh. GHEORGHE SECULICI
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@-distributie

Banat

Retele Electrice Banat S.A.
Strada Pestalozzi Iohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 19217842 din 08/02/2024

Catre

ARHIEPISCOPIA ARADULUI, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/
comun& satul ARAD, Strada Episcopiei, nr. 60-62,bl. - ,sc. - ,et. - ,a&p. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 19217842 / 07/02/2024, pentru obiectivul
ELABORARE PUZ SI RLU-CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL CU AMENAJARILE
AFERENTE CF 303515 cu destinatia ELABORARE PUZ SI RLU-CONSTRUIRE COMPLEX
MONAHAL CU AMENAJARILE AFERENTE CF 303515 situat in judetul ARAD, municipiul/
orasul/ comuna/ sat/ sector FRUMUSENI, Strada FRUMUSENI, nr. FN, bl. - ,et. - ,ap. -
,CF - ,nr.cad. -

In urmaanalizarii documentatiel pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 19217842 / 08/02/2024

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiel electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIiZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. IN FAZA DTAC SE VA SOLICITA AVIZ DE
AMPLASAMENT IN CONFORMITATE CU PLANUL URBANISTIC APROBAT; B. Se vor
respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003
in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, impremuiri, utilitati (gaz,
apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; C. Pentru obtinerea AVIZULUI DE
AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de
situatie VIZAT faza PUZ s copie dupa Avizul de amplasament faza PUZ;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
lafaza PUZ**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numa manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum s raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de atanaturanu e cazul lafaza PUZ**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
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® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelel or electrice aflate sub tensiune si se valucra cu utilgje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropiereainstalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie Retele Electrice Banat S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** |n zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU O
*** Noul obiectiv poate fi racordat |a reteaua existenta DA NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: nu e
cazul la faza PUZ, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in
cadrul Fisei de solutie sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.
Racordarea |a reteaua el ectrica de interes public presupune urmatoarel e etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare lareteaua electricasi emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea s utilizator in termenul de valabilitate
a ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare lareteaua electrica si punereain functiune ainstalatiel de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiel de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finadlaainstaatiel de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in carein zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice Banat
S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament s de la proprietarul acelor instalatii
electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, dlti detinatori de
instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 49 /
22/08/2023, respectiv pana la data de 22/08/2025.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care afost emis.

® Se anexeaza 4 planuri de situatie vizate de ZonaMT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.
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Responsabil Retele Electrice Banat S.A.
Manager UT Arad

Stanca GabrielaMaria Signed by ILARIE
GABRIEL BORA
"%- on ©8/02/2024 at
14:56:13 UTC
Verificat [ ntocmit
Bora Gabrie Huruba Petrica

Semnat de PETRICA
DORU HURUBA

& la 08/02/2024 la
14:04:40 UTC

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament panala.........ccoceoverenenenninieneen

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se vainscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus s retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii sevainscrie "Nu este cazul"

*** ge bifeaza casuta corespunzatoare situatiel, se specificatipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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)NE FUNCTIONALE

Teren pasune in exfr

1044

Zona institutii public
cult — propus

Insoteste avizul nr. 19217842
Semnat de PETRICA

DORU HURUBA
la 08/02/2024 la
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PN Teren arabil in extrh
i r / .n

din data: 08.02 2024
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\ ZONA FUNCTIONALA PRINCIPALA (dominanta) O
At — — L /_mnTNc:mEa_E__._ publice - constructii U_I>Z Cmm>z _ml_l_ NOZ>_I
fe Gl complex nandrul CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL CU
SUBZONE FUNCTIONALE OO_S_..._:m_smz._g—Nm
IsC - zona cai de comunicatie I AMENAJARILE AFERENTE
SR A jud. Arad, extravilan com. Frumuseni
. C.F. nr. 303515 Frumuseni
e STICE - ZONIFICARE
SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA 2 | REGLEMENTARI URBANIST -
[mp] [%] [mp] [%]
ah - mwa:n OF0B0F 4528% | 73572 | 3504%
w N O
o < O =
bnstructi L ¢ 22k o
3 5E oS D®E ¥ 000% |  20508|  10,24% CF nr. 303515 Frumuseni
- < g5 83
r_._ M & W“ PR POT max = 25,00 % Sconstruita Max = 5,377 mp
L. i — [~ ¥ Q,
1} exist e_“ m u m..,u.b 13,59% 28.534 13,59% CUT max = 0,75 P B
toiaiie sERS Regim de inaltime: max. P+2E Hmax: 25,00 m
2 59$2525| 2501% | 52.525| 25,01% = :
% SEle Spatii verzi = min. 25% min. 5.377 mp
ol & g8 Ny
o 2 9184  4,37% 9.184|  4,37%
¢ i
20.225 9,63% 20.225 9,63%
® LEGENDA
m_nmm. nr. 4.452 2,12% 4.452 2,12% s LIMITA UAT FRUMUSENI
! s LIMITA INTRAVILAN
~o——o——o— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
210000 | 100% | S teren = 21,508 mp, conform CF . 303515 Frumuseni
Teren proprietate ARHIEPISCOPIA ARADULUI
L‘_ B N s 1 s - LIMITA ZONA STUDIATA S = 210.000 mp
VA REGLEMENTATA 21.508 MP Sl e — LIMITA PARCELE EXISTENTE
. RS - LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA > B PROBRIETATE
[mp] [%] [mp] [%] CIRCULATII
ah 21.508 100% 0,00 0,00% (N CAl DE COMUNICATIE RUTIERA - drum judetean: DJ 682 - EXISTENT
1 CAIDE COMUNICATIE RUTIERA - drumuri de exploatare:De 308, De 289, nr. cad. 303345, De 373/1/49, De 342/3 - EXISTENT
2 ?:ﬂmoqﬂ”m ———————1] | ARRGIRE DRUM DE EXPLOATARE De 289 - PROPUS
I _..m_u — max. 0,00 0,00% 5.377 25,00% ZONIFICARE FUNCTIONALA
_ [ TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN - EXISTENT
1}.25% din _ ] PASUNI - EXISTENT
0,00 0,00% 5.377 25,00% B F/DURE - EXISTENT
o] LIVEZ] - EXISTENT
il parcaje &i [ ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICI - EXISTENT
tare de 0,00 0,00% 10.754 50,00% =277 ZONA INSTITUTIIPUBLICE - CONSTRUCTII DE CULT - PROPUS
ZONE DE PROTECTIE
21508 1009% | [ ZONA INUNDABILA CONFORM HARTI HAZARD, RISC MEDIU - EXISTENT
m— | MITA SITURI ARHEOLOGICE - EXISTENT

Proiectant general: TARA PLAN s.r.l. |BENEFICIAR: ARHIEPISCOPIA ARADULUI
mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 154, Pr. nr.:
9 TARA cod postal 310010, jud. Arad, | DENUMIRE PROIECT:
\V / AU r. Reg. eﬁ_._mﬂﬁ%ﬁ“ s H%%m "CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL CU AMENAJARILE AFERENTE" | 322/2023
o n.m\:y_nw_ @gmail<om (| ApResa: Jud. Arad, extravilan comuna Frumuseni, CF nr, 303515 Frumuseni
mm_“.us_mnﬁ arh.Gheorghe Secuiid [ | YY" faw.wooc OBIECT: P.UZ
| _, Projectat  |arh.Andreea Tutu \ 7 4 : R R

41£®z> PROTECTIE AFERENTA ZONELOR CU DESTINATIE SPECIALA - EXISTENT
—— —— —— ZONA PROTECTIE SIT ARHEOLOGIC - EXISTENT
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ASEZARE MEDIEVALA DE LA
FRUMUSENI -
BIZERE/TANCODROM

§OMPANIA DE APA ARADS
% DIRECTIA TEHNICA
: IROU TEHNIC

| SECTIUNEA - AVIZE

§
g\
\

SITUATIR EXISTEN

PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL CU
AMENAJARILE AFERENTE

jud. Arad, extravilan com. Frumuseni

C.F. nr. 303515 Frumuseni

(2] REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

STTUA
a .A I T . . %)
Teren posuna In atraviian ~ adstent 95.080 45,28% 73.572 35,04%
Zona Institutil publice ~ conetructli da
cult = propus 0,00 0,00% 21.508 10,24% CF nr. 303515 Frum:sen|
| LS - E— POT max = 25,00 % Scomtruke M3 = 5.377 mp L
Taren arebil in extravilan - exietent 28.534| 13,59%| 28534 13,59% CUT max = 0,75 Sowtasoms MaX = 16.131 mp
Fona sttt publica sl servici - Regim de insitime: max. P+2E Hmax: 25,00 m —
axistant 52.525 25,01% 52,525 25,01% Spatil verd = min. 25% min, 5.377 mp
Padure - axistent 9.184 4,37% 9.184 4,37%
Liver - exictant 20.225 9,63% 20.225 9,63%
Gide v forn = LEGENDA
drumuride D288, ar. 4452 2,12% 4.452 2,12% e LIMITA UAT FRUMUSENI
cod. 303345, De373/1/49 m—— UNVTTA INTRAVILAN
- _ e LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
el 2 iy 5 taren = 21508 mp, conform CF nr, 303515 Frumuseni
ke = Teren proprietete ARHIEPISCOPIA ARADULU
;  ememmemmwen LIMITA ZONA STUDIATA S = 210.000 mp

LMITA PARCELE EXISTENTE

LIMITA OE CONSTRUIBILITATE
ZOWE FUNCTIONALE SITBATTE STTUATIE - ACCES PROPRIETATE

L | me) % CIRCULATH
Teran phsuna in axtravilen 21.508 100% 0,00 0,00% {5711 CAl DE COMUNICATIE RUTIERA - drum judetean: DJ 682 - EXISTENT
1 """ CA)DE COMUNICATIE RUTIERA - drumuri de exploatare:De 308, De 283, r, cad, 303345, De 373/1/43, De 342/% - EXISTENT]
=] ] =1 LARRGIRE DRUM DE EXPLOATARE De 289 - PROPUS
puma" (complax monahad) - ma. 000 000%|  5377| 2500% ZONIFICARE FUNCTIONALA
¥ f — N EXTRAVILAN - ERISTENT

20ne verzi 2856 0 PASUM - EXISTENT
suprafata m (el dn 0,00 0,00% 5377 5,00% N FADURE - EXISTENT
TR (ST LVED) - EXTENT _ _
Alal earcsnbiie, platonale, paresie ol (=== TONAINSTITUTR PUBLICE ST SERVICT - EXISTENT
emcnajarBia telnico cdiitana da 600 000%| 10754 50,00% oM UBLICE - ¢ CIRT.PROPUS

ZONE DE PROTECTIE

[} 20NAINUNDABILA CONFORM HART] HAZARD, RISC MEDIU - EXISTENT
s LIMITA SITUR| ARHEOLOGICE - EXISTENT

PROTECTIE AFERENTA ZONELOR CU DESTINATIE SPECIALA - EXISTENT
o s e ZOMA PROTECTIE SIT ARHEOLOGIC - EXISTENT

Projectent ganeral:
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TARA PLAR 5.1, | BENERCIAR: =
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Styada Sabin Dragol 2-4 Arad, judetul Arad Romanta, cod postal 310178

ek ¥i
CIFICUI RO 1633483, ORC. 1027110721 02,1991 tel ‘:‘13337?22'7% g:g

faz +40 267 710981
apacanal@caarad.ro
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Citre,
Arhiepiscopia Aradului
Loc. Arad, str. Episcopiei, nr. 60-62

spre stiinta:
Q SC Tara Plan SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 3162 din 06.02.2024,
prin care se solicita aviz de:

amplasament | @ |/ solufie tehnicd de principiu [ O l1afaza PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul
Elaborare PUZ si RLU -Construire complex monahal cu amenajirile aferente

Adresa obiectivului: loc. Alunis, CF. nr. 305515, jud. Arad
Beneficiar: Arhiepiscopia Aradului
Adresa beneficiarului: Arad, str. Episcopiei, nr. 60-62
Certificat de Urbanism nr, 49 din 22.08.2023, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
vd comunicim urmitorul
acord

- cu mentiuni si conditii precizate in pag. 2 verso si aldturate prezentului Aviz privind propunerea
Q Proiectant: SC Tara Plan SRL

Rémane in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiint#, prezentul
document.

Nota:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Figd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DT OE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economici pentru utilititile
publice de apd-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de
canalizare.
fn vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Api Arad:

Are in exploatare in zoni retele publice de api potabila,

Nu are in exploatare in zon retele publice de canalizare menajera.
Dupid caz, traseele retelelor de api-canal existente in zond sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituitd(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

PRESEDINTE C.T.E.
Director general,
Ing. Borha Gheorghe-Vasile

A,

..




acord (conditii, mentiuni, observatii)
Nr. 3162 din 06.02.2024
pentru documentatia de urbanism nr. la fazi PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Elaborare PUZ si RLU -Construire complex monahal cu amenajirile aferente

Adresa obiectivului: loc. Alunis, CF. nr. 305515, jud. Arad
Beneficiar: Arhiepiscopia Aradului

CONDITII:

1. Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu apa si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad
SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executie — receptie
— contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare inaintati(e) de
proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza
unui Aviz de Solutie Tehnici.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilititilor publice de api si canalizare la obiective se
precizeazd de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu {ine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu api si canalizare.
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in vederea emiterii : g FE ’

AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT _B_ 2[?24
faza D.T.A.C.

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITI (Obiectiv, Beneficiar, Proiect si Proiectant):
1.1. Denumire obiectiv(*1) ."ELABORARE P.U.Z. si R.LU.:"CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL CU AMENAJARILE AFERENTE”

12 Amplasament oblectxv(*l) JUD ARAD COM FRUMUSENI SAT ALUNIS CFNR 303515 FRUMUSENI

1.3. Beneficiar(*1) ............ ARHIEPISCOPIAARADULUI .
JUD. ARAD, MUN, ARAD, STR. EPISCOPIEL, NR. 60-62 Tel ....0749 111 572

Adresa(®4)...c s e 2 e o e R 0oL eeeeeeeeveevs Tel O7A9 111572

Identitate pers. fizicid(*4): B.L/C.I serig .......... 11 AU PR L0 U U RRR

Hdentitate agent ec (*4): C.F./C.U.L . Aa573205 COME ooenivinrericiirisinnaeseensannntee e bBANCA ceeennnneneiiiiaanniviirinnn,
1.4. Proiect nr.(*1) .. - Elaborator(*1) .... SG. TARA PLAN SRLu.covveiie i e e ve s eseen

1.5. Certificat de Urbanism nr. (*1).....‘.4.‘-.'./..2..2..9%.2.9.2..3. .......... Emis de.......PRIMARIA COMUNEL FRUMUSENL ... ..

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)

2.1. AMPLASAMENT(*1}:
1er, 30; ARAD, COM. FRUMUSENI, SAT ALUNIS, CF NR. 303515 FRUMUSENT

2.2.a. BRANSAN[ENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):

2.2.b. ASIGURARE UT]LITATI DE APA-CANAL LA OB[ECTIV(*I) ':". s pubhc /-' mstem p—— pnvat
2.2.b.1. Brangament de apa(*1):

oo ARETEA e,

2.2.b.2. Racord de canalizare(*1):

............ LARETEA............ S TARA FLAM. SRL...
2.3. CARACI'ERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PRO]ECT(*I) ARAD, T. VLADIIRESCLL 1S/A

3. MODUL DE iNDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*1}:

4, MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR $§I RESTRICTIILOR IMPUSE(*1): )
ommmL Ammcpum
e #S e s ctas st avrre N Y DHI'ROA .. LT
6228
Andreen Elena
TUTU

.
Am-l.ac( :| dn.pl #u '

..........................

INTOCMIT(*2)
....ARH. TUTU ANDREEA

5. Vazand specificirile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anexi privind moddl de indeplinire a

cerinfelor de avizare, precum §i documentatia depusa pentru autorizare, se acordi:
AVIZ FAVORABIL
in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, { """ fard conditii /{ 35 }cu atoarele condl‘;u (*3*5):

*) C.A. ARAD, Dipéet, enerzl N
( ; %’ X ghEghe Vi




Precizlai privind COMPLETARES FORMULARUELUE FISA TEIINICL - C.A, ARAD i v edeicn ciidiorii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT $1/SAU BRANSAMENT / RACORD :
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA $I/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

I. DATE GENERALE(*)

1. Baza legala
L. 213/17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitati publice
1. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apa si canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare gi functionare a serviciilor publice de ap#-canal
utilititi apsi-canal alte lucriri exterioare
retele bransare utilititi civile industrie

2. Continutul documentatiei tehnice anexi la Fisa tehnicii:

a). Certificatul de Urbanism (copie), ..... Nr. din X X | X | X X
"b). Aviz CAA - asigurare servicii (copie) Nr. din X b X
"¢). Aviz CAA  solutie tehnic (copie) .. Nr.. din X
" d). Memoriu general, importanta, perioada de execufie planificats X X X X
" ¢). Memorii specialitate ap#, canal, exigente minime de calitate X X Sl X
"1). Plan de incadrare in teritoriu (anexa la CU) X X X X X
" g)- Plan(planuri) topografic(e) sc. 1500 - :1000 T X X X X
" h). Planuri retele, lucrari subterane (dupi caz), se. 1:200 -:- 1-1000 X X X X
_ 8- Planse caracteristice obiecte tehnologice apa-canal (dupa caz) X X
1), Scheme tehnologice, scheme de montaj, profile caracteristice X X| i i
o AN A A S A B

k). et i T O I R

Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publici ce face obiectul Fisei (APA, respectiv CANAL)

3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)
I1. CONDITI SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(¥):
2.1. AMPLASAMENT:;

Pe traseul si in zona de protectie sanitar3 a retelelor, instalatiilor si constructiilor specifice aparfinind sistemelor publice de
apé-canal este interzisa amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea la utilitifile publice de api-canal se intocmesc proiecte de specialitate, la solicitarea
utilizatorului de apa, ori a operatorului de servicii de apd-canal, daca sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente si se avizeazi separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu api i canalizare, solicitate si obtinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.

Solutiile tehnico-economice pentru utilititile noi de api-canal si racordarea lor la sistemele publice existente se
avizeazd de C.A. Arad la fazele de proiectare SF si PT

IIL. INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de *) lei.
¢) Banca: Trezoreria Arad cont ROS5TREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusd in taxa de avizare a Figei tehnice si se va incasa de C.A. Arad,
separat. '
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativd) gospodarii edilitare de apé-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

§i conform anexei C.A. Arad (*3*5) la prezenta Fisa Tehnica.
NOTA:
Rubricile numerotate ale formularului de Figa tehnicisse completeazi dupa.cum urmeaz: =
(*1) De citre proiectant - cu datele rezultate din dgeiiinenmtie conform cerinfelor avizatorului.
(*2) De cétre proiectant - cu numele, prenumele g titlul profesional a].-a'éestuia (cu drept de semnaturd, abilitat/autorizat in domeniu, potrivit legii).
(#3) De cétre avizator, ca urmare a analizei documentatiei si a FISEI TEHNICE depuse. .
( *) Rubricile marcate cu asterisc se completeazi de avizator la faza C.U. in functie de caracteristicile lucrarilor si de conditiile de amplasament.
(*4) De citre titular/beneficiar — cu datele solicitate de avizator pentru completarea facturii fiscale..
(*5) Date ori cerinte specifice lucririi, formulate de C.A. Arad la C.U,, la faza SF, PT+CS, ori in procesul de analiza a dosarului tehnic in anexa la Figd.,




ROMANIA
JUDETUL ARAD
COMUNA FRUMUSENI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 49 din 22.08.2023

Tn scopul: Studiu de oportunitate, PUZ si RLU ,,CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL CU AMENAJARILE
AFERENTE”

Ca urmare a Cererii adresate de ARHIPESCOPIA ARADULUI ( CIF 4573205) prin reprezentant pr.
POPOVICI ION , cu sediul in mun. Arad, str. Episcopiei nr.60-62 , Inregistrat la nr. 2255 din 08.08.2023
pentru imabilul teren extravilan , situat in Jjudetul ARAD, comuna FRUMUSENI, sat Alunis, cod postal
317122, identificat prin CF nr. 303515 FRUMUSENI, NR.CAD. 303515, Extras de plan cadastral pentry
imobilul cu IE 303515 UAT Frumuseni si Plan incadrare in zon3 - fir3 scarj / Plan de situatie- scara
1:1000.

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism faza PUG, aprobatd prin Hotirirea
Consiliului Local Frumuseni nr. 174/2020, in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind
autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificirile §i completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC :
- situatie teren: extravilan, in loc. Alunis, com. Frumuseni;
- proprietar - ARHIEPISCOPIA ARADULUI ( CIF 45732025) conform extrasului CF nr. 303515 Frumuseni,
drept de proprietate cu titlu de donatie, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1;
- imabilul se afla Tn zona inundabil} cu risc mediu.
- fara sarcini.

2. REGIMUL ECONOMIC
- folosintd actuala: pasune in extravilan (conform CF 303515) ;
- destinatie stabilita prin PUG: nereglementat urbanistic — pasune in extravilan

in conformitate cu partea a IV-a-, cap. 12, pct 40 si 41 din Strategia de Dezvoltare Locali a
Comunei Frumuseni pentru perioada 2021 — 2027, completatd prin Hotirirea Consiliului Local al
comunei Frumuseni nr.59/ 2023, imobilul care face obiectul PUZ si RLU se afld in zona de interes pentru
proiecte de promovare a traditiilor §i monumentelor istorice din comuna Frumuseni, respectiv de punere
in valoarea a vestigiilor sitului arheologic ,,Bizere”, inclusiv prin realizarea unui complex monahal.

REGIMUL TEHNIC :
- Se solicita construirea, in extravilanul comunei Frumuseni, a unui complex mohahal cu amenajarile
aferente , format dintr-un ansamblu de clidiri specifice bisericesti, zona verde, imprejmuiri, parciri si
platforme carosabile, echipare edilitar etc.

Suprafata totald a terenului este de 21.508 mp.

4. REGIM DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
-Aviz de oportunitate in vederea elaboririi si avizarii PUZ si RLU
Solicitarea se poate incadra in prevederile art. 32 alin. (1) lit. ¢) din Legea 350/2001 privind



amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata, cu modificirile si completérile ulterioare. Solicitantul
are posibilitatea elabordrii unei documentatii de urbanism PUZ si RLU numai in baza unui aviz de
oportunitate intocmit §i aprobat in conditiile legii, dupa consultarea prealabild a Comisiei tehnice de
amenajare 2 teriterivlu! si Lrbanisimuiul de ia niveiui judetuivi Arad

Cenliu einiikied dvizWiul 0e oportunitate este necesara depunerea unei documentatii care,
potrivit prevederilor art. 32 alin (3) din Legea 350/2001, cuprinde:

* a) piese scrise, respectiv. memoriu  tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea
investitiei/operatiuni propuse, indicatori propusi, modul de integrare a acesteia in zonj,
prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitdtii teritoriale de referinta,
categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati i categoriile de costuri ce vor cidea
in sarcina autorititilor publice locale;

* b} piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu,

conceptul propus — plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinititilor, modul de
asigurare a accesurilor si utilitstilor.

Conform prevederilor art. 32, alin(4) din Legea nr.350/200 si ale Anexei 1 formular F1 din Ordinul
nr.233/2016 al Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice, prin avizul de
oportunitate se stabilesc urmitoarele:

1) teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

2) categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti;

3) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime §i maxime;

4) dotrile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitailor;

5) capacititile de transport admise;

6) acorduri / avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ;

7) obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a

publicului

Se va asigura si realiza informarea si consultarea publicului conform ordinului MDRT nr.
2701/2010 actualizat (etapa pregatitoare). Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului
revine Primariei Frumuseni. Finantarea activitatilor de informare si consultare a publicului se suport3
integral de catre initiatorul PUZ - ului

PUZ si RLU se vor elabora dupd emiterea avizului de oportunitate $i cu respectarea solutiei
propuse.

Documentatia PUZ va fi intocmits in conformitate cu metodologia de elaborare si continutul cadry
al planului urbanistic zonal (studii de fundamentare stabilite, dupa caz, de elaborator PUZ si beneficiar,
piese scrise, desenate si avize), indicativ GM - 010-2000, aprobatd cu Ordinul MLPAT nr.
176/N/16.08.2000 si Ordin nr. 233/29.02.2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001, HG nr. 525/1996 si GM-007-2000 privind Amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Se va asigura informarea si consultarea publicului interesat conform Legii nr. 350/2001,
actualizatd, cu modificrile ulterioare si in conformitate cu Ordinul MDRT nr. 2701/2010 actualizat.

PUZ — ul va fi avizat de detintorii si operatori de utilitdti din zon4: = E-Distributie Banat SA, ®
Compania de Apa Arad SA, m SC RCS&RDS S.A.

Avize specifice administratiei publice: = Agentia pentru Protectia Mediuluj Arad, = MapN, MAI,
SRI ® Directia de Séndtate Publici Arad, m ISU” Vasile Goldis” Arad (securitate la incendiu si Protectie
Civild), m OCPI Arad, = Agentia National3 Apele Romane — Sistemul de Gospodarire a Apelor Arad, ® ANIF
Arad,  Ministerul Agriculturii si Dezvoltgrii Rurale, ® Directia Judeteana pentru Cultura Arad = CJ Arad,
W Primdria comunei Frumuseni ( pentru drumurile de exploatare din zon3), Consiliul Local al comunei



impactului asupra mediului gi/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia
de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii
Tn situatia in care, dup3 emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derul3rii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dup3 caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu
dispune altfel (copie legalizatd)

c) documentatia tehnicd @ D.T, dupd caz (2 exemplare originale) vizate conform art.13 si 42 din
Legea 10/1995:

O D.T.A.C. a DT.O.E. O DT.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu apa O gaze naturale Alte avize/acorduri

O canalizare 0 telefonizare I P
Dalimentare cu energie electricd O salubritate 0
Oalimentare cu energie termica 1 transport urban D

d.2) avize si acorduri privind:

Osecuritatea la incendiu Oprotectia civila Osdnatatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)
Oaviz OCP| Arad Oprocess verbal de trasare teren O irnnecsmsesssnssens
d.4) studii de specialitate {1 exemplar original)
Ostudiu geotehnic conform NP 074/2014 O ceciensennsenessenens
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
(copie);
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Primar,
ANDRONIC AURELIANfﬂgGINAfLQ

4 ‘;\" . - \“
COWUNAZ

P ( Responsabil Urbanisnj si A.T.

Florea Florin 1/

\‘\

Achitat taxa de : scutit , conform Legii nr.227/2015 art.476 alin(1) lit
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de 22.08.2023




in conformitate cuy prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrd rilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de ................. pAnd la data de e
Dupd aceastd datd, o noui prelungire a valabilitdtii nu este posibils, solicitantul urmand s3 obting,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar,
ANDRONIC AURELIAN REGINALD HRIMIUC FLAVIUS

p. Arhitect sef
Responsabil Urbanism si A.T.
FLOREA Florin

Data prelungirii valabilitatii : ....................

Achitat taxa de : ................... lei, conform Chitantei nr................. din e,
Transmis solicitantului la data de ............ direct/prin post3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 97500

-' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziua 28

F Luna 06
. n Anul 2023
Al EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE 1001455338315 ,
Carte Funciara Nr. 303515 Frumuseni |III|IIIIIII|I|

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Arad

?:I:t Nr. :::::gt Nrl  Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 303515 21.508 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
20239 / 20/02/2023
Act Notarial nr. 147, din 20/02/2023 emis de Batea Calin Silviu;
Se infiinteaza cartea funciara 303515 a imobilului cu numarul Al
B1 cadastral 303515 / UAT Frumuseni, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 303488 inscris in cartea funciara
303488;

Act Normativ nr. Legea 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

B3

Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014 Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 303488/Frumuseni, inscrisa prin incheierea nr. 65699 din 27/05/2022;
pozitie transcrisa din CF 517/Frumuseni, inscrisa prin_incheierea nr. 13242 din 10/02/2018:

Act Notarial nr. 982, din 02/11/2021 emis de Batea Calin Silviu;

B4

Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit prin Conventie,| Al
cota actuala 30000/87405 |

1) ARHIEPISCOPIA ARADULUI, CIF:4573205

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 303488/Frumuseni, inscrisa prin incheierea nr. 65699 din 27/05/2022;
pozitie transcrisa din CF 517/Frumuseni, inscrisa prin incheierea nr. 162729 din 02/11/2021:

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de donatie, dobandit prin Al

B6 Conventie, cota actuala 20000/87405
1) ARHIEPISCOPIA ARADULUI, CIF:4573205
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 303488/Frumuseni, inscrisa prin incheierea nr. 65699 din 27/05/2022;
pozitie transcrisa din CF 519/Frumuseni, inscrisa prin incheierea nr. 162727 din 02/11/2021;
B8 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de donatie, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 22405/87405
1) ARHIEPISCOPIA ARADULUI, CIF:4573205 |
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 303488/Frumuseni, inscrisa prin incheierea nr. 65699 din 27/05/2022;
pozitie transcrisa din CF 1229/Frumuseni. inscrisa prin incheierea nr. 162740 din 02/11/2021;
B10 Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit prin Conventie, Al

cota actuala 15000/87405

1) ARHIEPISCOPIA ARADULUI, CIF:4573205

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 303488/Frumuseni, inscrisa prin incheierea nr. 65699 din 27/05/2022;
pozitie transcrisa din CF 1230/Frumuseni. inscrisa prin incheierea nr. 162735 din 02/11/2021;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 303515 Comuna/Oras/Municipiu: Frumuseni

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
303515 21.508
* Suprafata este determinata in planul de preiectie Sterec 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

4372

7
4373 ]
8
/ 303514
Q

523‘% 4815

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata " . \
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune |[NU | 21.508 - - - LOT 2
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
tnceput| X/Y starsit| X/Y seg‘Tc(a':§
1| 228.072.225 2| 228,085,451 34.5
517.989,23 518.021,094
2| 228.085,451 3| 227.924,852] 173.883
518.021,094 518.087,753
3| 227.924.852 4| 227.924,852 20.337
518.087,753 518.108,09
4| 227.924,852 5| 227.964,06] 39.208
518.108,09 518.108,09
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. : Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 303515 Comuna/Oras/Municipiu: Frumuseni

Lungime
Punct Punct

N X!y ” X/Y segment

inceput sfarsit o= (m)

5 227.964,06 6| 227.964,06 79.5
518.108,09 518.187,59|

6]  227.964,06| 71 227.340,674] 123.386

| 518.187,59 | 51818759, |

7| 227.840,674 8| 227.837,017] 21.854
518.187,59 518.166,044

8| 227.837,017 9| 227.833,458 21.273
518.166,044 518.145,071

9| 227.833,458 10| 227.825,807 19.303
518.145,071 518.127,349

10| 227.825.807 11| 227.792,955 32.895
518,127,349 518.129,028

11| 227.792,955 12| 227.738,315 54.653
518.129,028 518,127,825

12| 227.738,315 1] 228.072,225] 361.531
518,127,825 517.989,23

|
** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitétii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de Zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generari,
28/06/2023, 12:12

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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TARA PLAN s.r.l. | Proiect: 322 /2023

mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr, 15A, | Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL
cod postal 310010, jud. Arad, | Denumire PUZ si RLU “CONSTRUIRE COMPLEX
Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, | proiect: MONAHAL cu AMENAJARILE
CUI RO 18832512, AFERENTE”

tal, 0740111 £70 tol, 0728 265,027 | Rencficiary  APHIEPISCOPIA ARADULUT
e-mail: danielaursachi@gmail.com

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a investitiei

. ; PU.Z. si R.LU. — "“CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL CU
Denumire prolect: | \\ENAJARILE AFERENTE”
Amplasament: jud. Arad, extravilan com. Frumuseni, CF nr. 303515 Frumuseni °
Beneficiar: ARHIEPISCOPIA ARADULUI
Faza: Plan Urbanistic Zonal
Proiectant general: S.C. TARA PLAN S.R.L.
Proiect nr.: 322/2023
Data elaborarii: octombrie 2023

1.2. Obiectul P.U.Z.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona
din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile
planului urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism
— permisiuni si restricti — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odata aprobate, devin acte
de autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie, pentru probleme legate de
dezvoltarea urbanistica a zonei.

Modificarea P.U.Z. aprobat se face prin respectarea aceleiasi proceduri de elaborare-
avizare-aprobare ca la P.U.Z. initial.

Documentatia are la baza certificatul de urbanism nr. 49/22.08.2023 si avizul
de oportunitate nr. 03/01.11.2023.

Amplasamentul are o suprafata totala de 21.508 mp conform extras CF nr. 303515
Frumuseni si se afla in proprietatea Arhiecpiscopiei Aradului.

Terenul se afla in extravilanul comunei Frumuseni si are categoria de folosinta
PASUNE.

Pe teren nu se afla o constructii.
Nu exista incrieri privitoare la sarcini in extrasul de carte funciara al imobilului.

Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ este schimbarea de
destinatie a terenului prin reglementarea din punct de vedere urbanistic, dupa cum urmeaza:
- Reglementarea acceselor in incinta din drumurile adiacente;
- Asigurarea infrastructurii tehnico-edilitare pentru buna functionare a complexului
propus;
- Stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a inaltimii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;



- Stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

Pe amplasament se permit constructii de cult (complex monahal) cu un
regim de inaltime maxim P+2E, si inaltime maxima admisa 25 m

Totodata, se va asigura realizarea platformelor carosabile si pietonale,
parcaje, spatn verzi, dotari tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica),
dimensionate corespunzator functiunii propuse pe amplasament, astfel incat sa
corespunda normelor de mediu, sanatatea populatiei si protectia si siguranta la
incendiu.

Prin realizarea investitiei, zona propusa spre reglementare se va dezvolta in
concordanta cu Strategia de Dezvoltare Locala a Comunei Frumuseni pentru perioada 2021-
2027, completata prin Hotararea Consiliului Local al Comunei Frumuseni nr. 59/2023.
Amplasamentul studiat aflandu-se in zona de interes pentru proiecte de promovare a
traditiilor si monumentelor istorice din com. Frumuseni, respectiv de punere in valoare a
vestigiilor sitului arheologic Bizere.

Zona studiata insumeaza o suprafata de 210.000 mp si cuprinde si cuprinde prima
zona functionala aflata vis-a vis de drumul de exploatare De289, aflat la vest de
amplasamentul studiat si parcelele invecinate cu terenul studiat, aflate la sud, nord si est de
amplasament, inclusiv Situl arheologic Bizere.

In zona studiata interventiile urbanistice propuse se vor referi la largirea drumului de
exploatare De289 pe un tronson de aproximativ 154 ml, adiacent parcelei propuse spre
reglementare, amenajarea accesului corespunzator din drumul de exploatare De 289 si la
asigurarea cu utilitati a amplasamentului. Aceste interventii vor viza exclusiv domeniul public
al Comunei Frumuseni si proprietatea privata a ARHIEPISCOPIEI ARADULUI, proprietarul
zonei propusa spre reglementare.

1.3. Surse de documentare

P.U.G.Arad aprobat prin H.C.L. Frumuseni nr. 174/2020;

Certificatul de urbanism nr. 49/22.08.2023;

Documentatia pentru obtinerea avizului de oportunitate;

Avizul de oportunitate nr. 3/01.11.2023;

Ridicarea topografica realizata in sistem Stereo 70 pentru zona propusa spre
reglementare si zona studiata.

O 0O O O O

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Conform PUG Frumuseni, aprobat cu HCL Frumuseni nr. 174/2020, amplasamentul
este incadrat in extravilanul localitatii si nu exista reglementari urbanistice pentru zona vizata
de investitie.

In conformitate cu partea a IV-a, cap. 12, pct. 40 si 41 din Strategia de Dezvoltare
Locala a Comunei Frumuseni pentru perioada 2021-2027, completata prin Hotararea
Consiliului Local al comunei Frumuseni nr. 59/2023, imobilul care face obiectul PUZ si RLU se
afla in zona de interes pentru proiecte de promovare a traditiilor si monumentelor istorice din
comuna Frumuseni, respectiv de punere in valoare a vestigiilor sitului arheologic ,Bizere”,
inclusiv prin realizarea unui complex monahal.

Terenul se afla in extravilanul comunei Frumuseni, in partea de nord a acesteia.

La nord, terenul propus spre reglementare se afla in vecinatatea sitului arheologic
».Manastirea Bizere”- cod LMI AR-I -m-A-21088, la o distanta de aprox. 150 m de acesta. In
anul 2008 situl a fost declarat rezervatie arheologica cu potential turistic, fiind unic in judetul
Arad si in vestul tarii. Vestigiile Manastirii Bizere dateaza din secolele XII-XIII.
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La sud-vest de amplasament, la o distanta de aprox. 90 m, se afla situl arheologic
Asezare Medievala, cod LMI AR-I-s-sA-00439.

La sud-est de amplasament, la o distanta de aprox. 200 m, se afla situl arheologic
Dealul Caprei, cod LMI AR-I-s-B-00438-01-02-03.

Amplasamentul se afla in zona de protectie aterenta zonelor cu destinatie speciala
aflata in proprietatea Statului Roman si administrate de Ministerul Apararii Nationale DSzp -
subzona cu destinatie special (tancodrom).

Conform Hartii de risc la inundatii pentru zonele cu risc potential semnificativ la
inundatii, conform directivei 2007/60/ce pentru jud. Arad, amplasamentul studiat se afla in
zona cu risc mediu la inundatii.

Functiunea propusa se integreaza in zona fara sa afecteze negativ aria studiata.
Potentialul de dezvoltare a zonei este ridicat datorita amplasarii in vecinatatea sitului
arheologic ,, Bizere”, aflat la nord de amplasament.

2.2. Incadrarea in localitate

Terenul se afla in extravilanul comunei Frumuseni, in partea de nord a localitatii.
Zona propusa spre reglementare are urmatoarele vecinatati:
e La SUD: teren pasune - proprietate privata - nr. cad 4722;
e La NORD: teren pasune, proprietate privata, CF nr. 303514 Frumuseni;
e La EST: teren pasune - proprietate privata - CF nr. 303514 Frumuseni,
teren padure — proprietate privata — nr. cad. 4615 Frumuseni;
e La VEST: drum de exploatare De 289.

Zona studiata insumeaza o suprafata de 210.000 mp si cuprinde urmatoarele
vecinatati ale terenului propus spre reglementare:
Nord - limita UAT Vladimirescu;
Est - prima zona functionala aflata vis-a-vis de drumul de exploatare De373/1/49;
Sud - terenuri cu destinatie livada;
Vest - prima zona functionala aflata vis-a-vis de drumul de exploatare De289.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este reprezentat de un teren in
extravilan, avand categoria de folosinta: pasune.

Terenul are o forma neregulata, avand o adancime maxima de 361.53 ml si o
deschidere la frontul stradal de 131.96 ml.

Cotele de nivel in arealul parcelei studiate oscileaza intre 114.60 NMN si 114.90 NMN.

Amplasamentul se afla in zona de protectie aferenta zonelor cu destinatie speciala
aflata in proprietatea Statului Roman si administrate de Ministerul Apararii Nationale DSzp -
subzona cu destinatie special (tancodrom).

Conform Hartii de risc la inundatii pentru zonele cu risc potential semnificativ la
inundatii, conform directivei 2007/60/ce pentru jud. Arad, amplasamentul studiat se afla in
zona cu risc mediu la inundatii.

Din punct de vedere peisagistic, terenul este plat.

Accesul la amplasamentul propus spre reglementare se realizeaza din drumul de
exploatare De289, aflat la vest de amplasament.

Terenul nu face parte dintr-o arie naturala protejata.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se
gasesteintr-ozonade campie joasa, avand suprafata relativ plana, cu altitudini cuprinse 80
m... 90m.



Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i
periclitezestabilitatea prin fenomene de alunecare.

Din  punct de vedere (geologic, zona apartine Bazinului  Panonic,
coloanalitologicaaacestui areal cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si o cuvertura
POSUECITNICa. 11 ZOha Sludiala i€liciui €SI€ pian, 1aia Gsdiivitat imponaite.

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana litologica a
acestui areal cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si o cuvertura posttectonica.
Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate,in
general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat regiunea si intra in
constitutia teraselor si luncilor acestora;

» gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de panta, ce se
dezvolta in zona de "rama" a depresiunii;

e cu geneza mixta (eoliana, deluvial-proluviala) - reprezentate prin argile cu
concretiuni fero-manganoase si depozite de piemont.

Clima. Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental
moderat,cuinfluente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie din Campia
Aradului.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:

Temperatura aerului:

- media lunara minima: - 1°C - ianuarie;

- media lunara maxima: + 20°C...21°C - iulie-august;

- temperatura minima absoluta: -35,3°C;

- temperatura maxima absoluta: +40,0°C;

- temperatura medie anuala: +10,9°C.
Precipitatiile atmosferice:

- media anuala: 631 mm.

Seismicitatea. Conform zonarii seismice dupa Normativul P-100-1/2013
amplasamentul se incadreaza in zona cu o pericada de colt T—0,7 sec. si un coeficient
seismic ag — 0,20 g.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze

stabilitatea.
Riscul geotehnic al amplasamentului este moderat, iar categoria geotehnica 2.

Adancimea de inghet. Adancimea de inghet este de 0,70 — 0,80 m (conform STAS
6054-77).
Adancimea de fundare optima pentru constructiile propuse va fi apreciata de
proiectantul de rezistenta, in functie de caracteristicile constructive si functionale ale
constructiilor propuse.

2.4. Circulatia

Accesul la amplasamentul propus spre reglementare se realizeaza din drumul judetean
D682 prin intermediul mai multor drumuri de exploatare si anume: De308 si De 289, acesta
din urma aflandu-se la vest de amplasamentul propus spre reglementare.

Drumul de exploatare De308 are o latime cadastrala de 6,43 ml. Conform Aviz de
Oportunitate nr. 03/01.11.2023 se impune modernizarea acestor drumuri de exploatare.

Drumul de exploatare De289 se ingusteaza pe zona adiacenta incintei propuse spre
reglementare, respectiv pe zona adiacenta terenului cu nr. top. A291/1/1 - LOT 4, nr. cad.
4373, in proprietatea comunei Frumuseni, ajungand la o latime minima de 2,90 m.

Se propune largirea drumului de exploatare pe tronsonul adiacent amplasamentului
propus spre reglementare, pana la o latime de 6 m, afectand terenul aflat in proprietatea
com. Frumuseni, teren cu nr. top. A291/1/1 — LOT 4, nr. cad. 4373. Lungimea pe care se
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propune largirea drumului de exploatare este de aproximativ 154 ml, iar suprafata afectata
de extinderea drumului este de aprox. 400 mp.

Se propune realizarea a maxim 2 accese carosabile in incinta reglementata.
Racordurile carosabile din drumul de exploatare la incinta reglementata vor avea o latime de
minim 6 m.

In incinta reglementata este permisa circulatia autovehiculelor cu o capacitate de
maxim 7,5 tone, cu exceptia autospecialelor de interventia si a masinilor de salubritate.

Gabaritele cailor de circulatie din incinta vor respecta prevederile Normativului
P118/99 in vederea asigurarii accesului pentru interventia masinilor de pompieri.

In reglementarea caracteristicilor tehnice ale infrastructurii rutiere si edilitare se va
tine seama si de cerintele impuse de interventiile in situatii de urgenta ( sanitara, incendiu,
etc).

2.5. Ocuparea terenurilor

In zona studiata, terenurile au folosinta arabil si curti constructii.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este reprezentat de un teren in
extravilan, avand categoriile de folosinta: teren arabil, pasuni si livezi.

La nord de amplasament se afla Situl arheologic Frumuseni Manastirea Bizere.

La sud de amplasament se afla terenuri cu destinatie livada si padure.

Compatibilitatea functiunilor din zona este asigurata prin pastrarea functiunii in
concordanta cu Strategia de Dezvoltare Locala a Comunei Frumuseni pentru perioada 2021-
2027, completata prin Hotararea Consiliului Local al comunei Frumuseni nr. 59/2023.

Incadrarea in zone de risc natural. :

Conform Hartii de risc la inundatii pentru zonele cu risc potential semnificativ la
inundatii, conform directivei 2007/60/ce pentru jud. Arad, amplasamentul studiat se afla in
zona cu risc mediu la inundatii.

Conform Anexei 5 aferenta Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural, comuna Frumuseni:

o NU se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren.

Incadrarea in zone protejate. Amplasamentul se afla in vecinatatea urmatoarelor
situri arheologice:
- Situl Arheologic Manastirea Bizere, cod LMI AR-I -m-A-21088, aflat la nord de
amplasament la o distanta de aprox. 150 m.
- Asezare Medievala, cod LMI AR-I-s-sA-00439, afiat la sud-vest de amplasament la o
distanta de aprox. 90.
- Situl arheologic Dealul Caprei, cod LMI AR-1-s-B-00438-01-02-03, aflat la sud-est de
amplasament, la o distanta de aprox. 200 m.
Zona propusa spre reglementare figureaza in:
- zona de protectie aferenta zonelor cu destinatie speciala aflata in proprietatea
Statului Roman si administrate de Ministerul Apararii Nationale DSzp - subzona cu destinatie
special (tancodrom).

Existenta unor riscuri tehnologice:
In zona studiata nu exista obiective ce prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Disfunctionalitatile observate in zona sunt:
e Lipsa retelelor edilitare in zona amplasamentului propus spre reglementare.
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e Nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente -
propuse, din contra, zona propusa spre reglementare se va dezvolta in concordanta cu
Strategia de Dezvoltare Locala a Comunei Frumuseni pentru perioada 2021-2027,
rompletata prin Hotararea Consilinlii 1ocal al Cominei Frumuseni nr. 59/2023.
Amplasamentul studiat aflandu-se in zona de interes pentru proiecte de promovare a
traditiilor si monumentelor istorice din com. Frumuseni, respectiv de punere in valoare
a vestigiilor sitului arheologic Bizere.

2.6. Echipare edilitara

Amplasamentul analizat nu dispune actualmente de utilitati, acesta fiind un teren cu
destinatie pasune.
In vecinatatea amplasamentului, langa D] 682, ( drumul judetean care leaga
localitatea Frumuseni de localitatea Alunis) exista retele publice de apa potabila, energie
electrica si gaz natural.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural-cadru construit. Situatia existenta / propusa in zona nu
afecteaza cadrul natural.Prin Regulamentul Local propus se va asigura un balans optim intre
suprafetele ocupate deconstructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Propunerea urbanistica care face obiectului prezentului P.U.Z. va contribui a
inchegarea fondului construit din zona, incadrandu-se in specificul functional al zonei.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice.

Conform Hartii de risc la inundatii pentru zonele cu risc potential semnificativ la
inundatii, conform directivei 2007/60/ce pentru jud. Arad, amplasamentul studiat se afla in
zona cu risc mediu la inundatii.

Conform Anexei 5 aferenta Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural, mun. Arad:

¢ nu se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie. Amplasamentul se
afla in vecinatatea urmatoarelor situri arheologice:
- Situl Arheologic Manastirea Bizere, cod LMI AR-I -m-A-21088, aflat la nord de
amplasament la o distanta de aprox. 150 m.
- Asezare Medievala, cod LMI AR-I-s-sA-00439, aflat la sud-vest de amplasament la o

distanta de aprox. 90.
- Situl arheologic Dealul Caprei, cod LMI AR-I-s-B-00438-01-02-03, aflat la sud-est de
amplasament, la o distanta de aprox. 200 m.

Evidentierea potentialului balnear si turistic. Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

La solicitarea beneficiarului investitiei, ARHIEPISCOPIA ARADULUI, a fost intocmit
studiul de oportunitate in baza caruia s-a obtinut avizul de oportunitate nr. 03/01.11.2023.

Informarea si consultarea publicului in etapa intentiei de elaborare a P.U.Z. si R.L.U.
aferent a fost efectuata inainte de obtinerea avizului de oportunitate. Nu s-au inregistrat
observatii si/sau sugestii in aceasta etapa de elaborare din partea populatiei.

In continuare se vor parcurge etapele de informare si consultare a populatiei
conform prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si



consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a Regulamentului Local aprobat in acest sens.

Prin realizarea ansamblului monahal propus, in paradigma dezvoltarii policentrice
locale, pentru un nou echilibru urban - rural, va rezulta o noua zona pentru activitati
religioase, soclo — culturale. Ansamblul monahal va avea Z componente principale de
utilizatori, respectiv ocupantii permanenti afiliati si partea de turism religios. Ambele
componente vor angrena in zona o dezvoltare a relatiilor socio culturale si economice pe
orizontala, cu efecte pozitive inclusiv din punct de vedere financiar.

Totodata se precizeaza ca toate costurile pentru implementarea si realizarea
investitiilor necesare in vederea dezvoltarii coerente a zonei propusa spre reglementare vor fi
suportate din fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.

Administratia locala Frumuseni va sprijini demersurile beneficiarului pentru
racordarea/bransarea la infrastructura edilitara existenta in zona terenului studiat.

Populatia din localitate nu este afectata negativ de realizarea in zona a imobilelor
propuse. Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusa se incadreaza in
planul de dezvoltare a zonei.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in
prezentul P.U.Z. si adaptate la conditiile de zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiului topo-cadastral, suprafata masurata in teren este conforma cu
suprafata inscrisa in acte.

In urma studiului de oportunitate intocmit, a fost emis avizul de oportunitate nr.
03/01.11.2023, ale carui conditii se vor respecta intocmai pentru elaborarea prezentului
P.U.Z. si R.L.U. aferent.

Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ este reglementarea din punct
de vedere urbanistic, dupa cum urmeaza:

- Reglementarea acceselor in incinta din drumurile adiacente;

- Asigurarea infrastructurii tehnico-edilitare pentru buna functionare a complexului
propus;

- Stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a inaltimii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- Stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

Principalele disfunctionalitati. Avand in vedere ca:

o amplasamentul este pozitionat in extravilanul comunei Frumuseni, langa situl
aerheologic Bizere;

o amplasamentul se afla in zona cu risc mediu la inundati;

o amplasamentul se afla sub incidenta unor zone de protectie care sa impuna anumite
restrictii;

o zona nu dispune in imediata vecinatate de dotari tehnico-edilitare — apa, canalizare,
energie electrica,

disfunctionalitatile care vor necesita solutionare se refera la instituirea restrictiilor ca
urmare a zonelor de protectie, la rezolvarea echiparii tehnico-edilitare cu privire la apa,
canalizare, energie electrica, inclusiv asigurarea indeplinirii conditiilor astfel incat realizarea
investitiei sa corespunda normelor de mediu, sanatatea populatiei si protectia si siguranta la
incendiu.



Astfel, prin prezentul P.U.Z. si R.L.U. aferent se urmareste:
e rezolvarea disfunctionalitatilor privind dotarea tehnico-edilitara (apa, canalizare,
energie electrica, gaze naturale, dupa caz);
¢ reglementarea din punct de vederea urbanistic prin stabilirea retragerilor, indicatorilor
urbanistici, inaltimilor maxime admise, aspectulul arhitectural a zonel etc.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform certificatului de urbanism nr. 49/22.08.2023 emis de catre Primaria
Comunei Frumuseni, terenul aflat in studiu se afla in extravilanul loc. Frumuseni, avand
destinatia de pasune.

Terenul nu este reglementat urbanistic prin PUG Frumuseni.

In conformitate cu partea a IV-a, cap. 12, pct. 40 si 41 din Strategia de Dezvoltare
Locala a Comunei Frumuseni pentru perioada 2021-2027, completata prin Hotararea
Consiliului Local al comunei Frumuseni nr. 59/2023, imobilul care face obiectul PUZ si RLU se
afla in zona de interes pentru proiecte de promovare a traditiilor si monumentelor istorice din
comuna Frumuseni, respectiv de punere in valoare a vestigiilor sitului arheologic ,Bizere”,
inclusiv prin realizarea unui complex monahal.

Indicatorii urbanistici, procentul maxim de ocupare a terenului pentru amplasamentul
propus spre reglementare se stabilesc prin prezenta documentatie de urbanism.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona studiata beneficiaza de un cadru natural de campie.Terenul este relativ plan, cu
cote de nivel in jurul valorilor de 114.60 NMN-115.00 NMN. Terenul va fi sistematizat,
functie de solutile de arhitectura propuse la faza DTAC, respectiv pentru racordurile
carosabile si pietonale la drumul de exploatare De289 aflat la vest de proprietate.

Perimetrul de construibilitate propus este reprezentat in plansa REGLEMENTARI
URBANISTICE.

Stabilitatea terenului in vederea edificarii constructiilor este asigurata, conform
studiului geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat.

Prin reglementarile urbanistice, zona studiata nu va schimba caracterul reliefului
natural.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul la amplasamentul propus spre reglementare se realizeaza din drumul judetean
DJ682 prin intermediul mai multor drumuri de exploatare si anume: De308 si De 289, acesta
din urma aflandu-se la vest de amplasamentul propus spre reglementare.

Drumul de exploatare De308 are o latime cadastrala de 6,43 ml. Conform Aviz de
Oportunitate nr. 03/01.11.2023 se impune modernizarea acestor drumuri de exploatare.

Drumul de exploatare De289 se ingusteaza pe zona adiacenta incintei propuse spre
reglementare, respectiv pe zona adiacenta terenului cu nr. top. A291/1/1 — LOT 4, nr. cad.
4373, in proprietatea comunei Frumuseni, ajungand la o latime minima de 2,90 m.

Se propune largirea drumului de exploatare pe tronsonul adiacent amplasamentului
propus spre reglementare, pana la o latime de 6 m, afectand terenul aflat in proprietatea
com. Frumuseni, teren cu nr. top. A291/1/1 - LOT 4, nr. cad. 4373. Lungimea pe care se
propune largirea drumului de exploatare este de aproximativ 154 ml, iar suprafata afectata
de extinderea drumului este de aprox. 400 mp.

Se propune realizarea a maxim 2 accese carosabile in incinta reglementata.
Racordurile carosabile din drumul de exploatare la incinta reglementata vor avea o latime de
minim 6 m.

In incinta reglementata este permisa circulatia autovehiculelor cu o capacitate de
maxim 7,5 tone, cu exceptia autospecialelor de interventia si a masinilor de salubritate.
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Gabaritele cailor de circulatie din incinta vor respecta prevederile Normativului
P118/99 in vederea asigurarii accesului pentru interventia masinilor de pompieri.

In reglementarea caracteristicilor tehnice ale infrastructurii rutiere si edilitare se va
tine seama si de cerintele impuse de interventiile in situatii de urgenta ( sanitara, incendiu,
etc).

Parcaje. Conform Anexei nr. 5 Regulamentul general de urbanism, actualizat,
aprobat prin H.G. 525/1996, pentru constructiile de cult se prevede un minim de 5 locuri de
parcare.

Se propune realizarea unui numar minim de 50 locuri de parcare, amenajate in incinta.
Posibila mobilare propusa prin prezenta documentatie acomodeaza 215 locuri de parcare.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot
fi asigurate in limitele proprietatii private.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Zona propusa spre reglementare are suprafata de 21.508 mp si reprezinta terenul
identificat prin C.F. nr. 303515 Frumuseni, in proprietate privata ARHIEPISCOPIA ARAD.

ARHIEPISCOPIA ARADULUI , in calitate de initiator, solicita intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal in vederea construirii pe amplasamentul studiat a unui complex monahal
care sa cuprinda manastirea, o zona de recreere si rugaciune, zona de conferinte, zona
administrativa, chilii monahale, parcare, cale de acces din D682, retele de utilitati, etc.

Obiectivele principale ale documentatiei de urbanism PUZ este schimbarea de
destinatie a terenului prin reglementarea din punct de vedere urbanistic, dupa cum urmeaza:

- Reglementarea acceselor in incinta din drumurile adiacente;

- Asigurarea infrastructurii tehnico-edilitare pentru buna functionare a complexului
propus;

- Stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a inaltimii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- Stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

Pe amplasament se permit constructii cu un regim de inaltime maxim P+2E,
si inaltime maxima admisa 25 m.

Totodata, se va asigura realizarea platformelor carosabile si pietonale,
parcaje, spatii verzi, dotari tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica),
dimensionate corespunzator functiunii propuse pe amplasament, astfel incat sa
corespunda normelor de mediu, sanatatea populatiei si protectia si siguranta la
incendiu.

In zona studiata interventiile urbanistice propuse se vor referi la largirea drumului de
exploatare De289 pe un tronson de aproximativ 154 ml, adiacent parcelei propuse spre
reglementare, amenajarea accesului corespunzator din drumul de exploatare De 289 si la
asigurarea cu utilitati a amplasamentului. Aceste interventii vor viza exclusiv domeniul public
al Comunei Frumuseni si proprietatea privata a ARHIEPISCOPIEL ARADULUI, proprietarul
zonei propusa spre reglementare. Prin realizarea investitiei, zona propusa spre reglementare
se va dezvolta in concordanta cu Strategia de Dezvoltare Locala a Comunei Frumuseni
pentru perioada 2021-2027, completata prin Hotararea Consiliului Local al Comunei
Frumuseni nr. 59/2023. Amplasamentul studiat aflandu-se in zona de interes pentru proiecte
de promovare a traditiilor si monumentelor istorice din com. Frumuseni, respectiv de punere
in valoare a vestigiilor sitului arheologic Bizere.

Principalele functiuni propuse ale zonei. In cadrul incintei cu propuneri se
identifica o singura zona functionala principala (dominanta):
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1. ISct ~ Zona institutii publice — constructii de cult : complex monahal- max.
25 % din suprafata parcelei.

Utilizari Dermise' constructii de cult, constructii administrative si sociale, zona de

[T alaidalaiael ma A ~AanfarinmtA  SAanAa admaiminbeadn ~hilii ArmalaalaA Ak~
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max. 25% din suprafata parcelei.
Utilizari permise cu conditii: amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea
conditiilor impuse de avizatori, cu respectarea zonelor de protectie si de siguranta si a
asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele proprietatii conform prevederilor
prezentei documentatii.
Utilizari interzise: orice alte utilizari.

si urmatoarele subzone functionale complementare zonei principale:
IsC — zona cai de comunicatie, cu urmatoarele utilizari:
Utilizari permise: accese pe proprietate, platforme carosabile si pietonale de incinta,
parcari, inclusiv amenajari tehnico-edilitare precum bransamente la retelele de apa,
canalizare, energie electrica si gaze naturale, alte echipamente in vederea incadrarii in
normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta la incendiu;
Utilizari permise cu conditii: amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza
astfel incat sa nu fie obstructionat accesul pentru interventia masinilor de pompieri;
amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza cu respectarea conditiilor
impuse de avizatori.
Utilizari interzise: nu e cazul.
IsSV — zona spatii verzi amenajate, cu urmatoarele utilizari:
Utilizari permise: spatii verzi amenajate de incinta in proportie de minim 25% din
suprafata parcelei, cuprinzand zone verzi amenajate in incinta.
Utilizari permise cu conditii: dotari tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare
subterana; elemente de signalistica publicitara si iluminat de incinta amplasate pe
stalpi, alei pietonale si mobilier urban in proportie de 10 % din suprafata alocata zonei
verzi amenajate.
Utilizari interzise: orice alte utilizari; este interzisa transformarea spatiilor verzi in locuri
de parcare.

3.5.1. Sistematizare verticala:
Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre +114.60 NMN si +115.00 NMN.

Cota CTS propusa este in jurul valorii de 115.00 NMN, platformele carosabile propuse
pe amplasament racordandu-se la drumul de exploatare De289 aflat la vest de proprietate.

Regimul de inaltime a constructiilor propuse este de maxim P+ 2E.

Inaltimea maxima propusa a constructiilor va fi de max. 25,00 m.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale:

Prin prezenta documentatie nu se propun operatiuni de parcelare a incintei
propuse spre reglementare.

Pe amplasament se vor realiza constructii cu un regim de inaltime maxim P+2E,
inaltime maxima 25 m.

Amplasarea cladirilor se va realiza in concordanta cu zona de construibilitate
reprezentata pe plansa 02 A — Reglementari urbanistice - zonificare.

Partea de sud a amplasamentului este alocata in principal platformei carosabile si de
parcare.

Se va tine cont ca orientarea principalelor spatii functionale din constructiile propuse
este spre est si vest.

Fatadele laterale si posterioare ale constructiilor propuse vor fi tratate la acelasi nivel
calitativ ca si fatada principala. Materialele si finisajul exterior va fi de buna calitate.
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

3.5.3. Regimul de aliniere:

Amplasarea cladirior se va realiza in concordanta cu zona de construibilitate
reprezentata pe plansa 02 A — Reglementari urbanistice - Zonificare.

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — limita vestica de proprietate (De289):
cladirile pot fi amplasate cu retragere de min. 6,00 m de la frontul stradal.

Fata de limitele laterale de proprietate din partea de nord si est: cladirile pot fi
amplasate la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea acestora dar nu mai putin de 6,00
m fata de limita de proprietate.

Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate a elementelor de publicitate
si signalistica, a constructiilor si amenajarilor tehnico-edilitare, a constructiilor anexe cu un
regim de inaltime maxim Parter, a copertinelor auto cu regim de inaltime max. Parter si a
eventualelor imprejmuiri ale incintei propusa spre reglementare, cu respectarea Codului Civil.

Este permisa amplasarea mai multor cladiri pe parcela. Distanta minima intre cladirile
de pe aceeasi parcela va fi de cel putin 3,50 m, respectandu-se concomitent prevederile
Normativului de siguranta la foc a constructiilor - distantele de siguranta la foc conform tab.
2.2.2 din P118/99 si prevederile art. 2.2.3 din P118/99.

Se va respecta Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, art. 3 si art. 5.

3.5.4. Regimul de inaltime:

Regim de inaltime: max. P+ 2E.

Hmax: 25,00 m,

Regim de inaltime constructii anexe, amplasate in afara zonei de
construibilitate: max. Parter, Hmax: 5,00 m.

Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela vor respecta prevederile
Normativului de siguranta la foc a constructiilor:
- distantele de siguranta la foc conform tab. 2.2.2 din P118/99
- prevederile art. 2.2.3 din P118/99
3.5.5. Modul de utilizare al terenului:
Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a
terenului:
POT max. = 25%, CUT max. =0,75.

3.5.6. Impreimuiri:
Imprejmuiri la frontul stradal — transparente, cu soclu de max. 60 cm, Hmax.

imprejmuire = 2,00 m.
Imprejmuiri laterale —transparente cu Hmax. = 2,00 m.
Atat imprejmuirile la frontul stradal, cat si cele laterale si posterioare sunt optionale.

3.5.6. Plantatii:

Vor fi asigurate spatii verzi amenajate de incinta in suprafata de minim 25% din
suprafata parcelei, respectiv minim 5.377 mp.

Bilantul teritorial de zona comparativ:

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 210.000 MP
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA

[mpl | [%] mp]l | [%]




| Teren pasune in extravilan -

existent 95.080 | 45,28% 73.572 | 35,04%
Zona institutii publice -

constructii de cult — propus 0,00 0,00% 21.508 10’24%_
Teren arabil in extravilan -

existent 28.534 | 13,59% 28.534 | 13,59%
Zona institutii publice si servicii - 52.525 | 25,01% 52.525 | 25,01%
existent

Padure - existent 9.184 4,37% 9.184 4,37%
Livezi - existent 20.225 9,63% 20.225 9,63%
Cai de comunicatie rutiera -

drumuride exploatare: De289, nr. 4.452 2,12% 4.452 2,12%
cad. 303345, De373/1/49

TOTAL GENERAL 210.000 100% | 210.000 100%

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 21.508 MP

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]

Teren pasune in extravilan 21.508 100% 0,00 0,00%

Constructii aferente zonei

functionale principale (complex o o

monahal) — max. 25%  din 0,00 0,00% 5.377 | 25,00%

suprafata parcelei

Zone verzi de incinta (min.25% o o

din suprafata parcelei) 0,00 0,00% 5.377 | 25,00%

Alei carosabile, pietonale, parcaje

si amenajarile tehnico edilitare de 0,00 0,00% 10.754 | 50,00%

incinta

TOTAL GENERAL 21.508 100% | 21.508 100%

Indicatori urbanistici propusi. In cadrul incintei cu propuneri se identifica o singura zona
functionala principala avand urmatorii indicatori urbanistici:

CF nr. 303515 Frumuseni

POT max = 25,00 %

Sconstruita Max = 5.377 mp

CUT max = 0,75

Sdesfasurata Max = 16.131 mp

Regim de inaltime: max. P+2E

Hmax: 25,00 m

Regim de inaltime constructii anexe,
amplasate in afara zonei de
construibilitate: max. Parter

Hmax: 5,00 m.

Spatii verzi = min. 25%

min. 5.377 mp
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Amplasamentul analizat nu dispune actualmente de utilitati, acesta fiind un teren cu
destinatie pasune.

In vecinatatea amplasamentului, langa DJ 682, ( drumul judetean care leaga
localitatea Frumuseni de localitatea Alunis) exista retele publice de apa potabila, energie
electrica si gaz natural.

1. Alimentarea cu apa potabila. se va realiza prin extinderea retelei publice
existente in zona D] 682, urmata de realizarea unui bransament propriu la terenul
reglementat, in concordanta cu solutia tehnica de Aviz Tehnic de Racordare, ce va fi emisa
de administratorul retelei.

Pe conducta de extindere vor fi dispusi inclusiv hidranti de incendiu cu debit conform
normelor in vigoare. Conductele de alimentare cu apa for fi din PEHD PN 10 si se vor montat
ingropat pe pat de nisip sub adancime de inghet (80cm).

Necesarul de apa - conform SR 1343/1-2006
a) debitul mediu zilnic

a) debitul mediu zilnic
Vol.an | a
i.med.= = e (Nixgsi mc/zi
Qzi.me 365 1.0002"" ixgsi) pal
in care:

Ni-1=numarul de consumatori =10

gsi- 1=debitul specific, cantitatea medie zilnica de apa necesara unui consumator
intr-o

zi=120l/omxzi, conform SR 1343/1-2006 — tabel 1.

Qteh=0 [mc/zi necesar de apa tehnologica]
b) debitul maxim Zzilnic

Qzi.max=Q.zi.med.xK.zi [mc/zi]
¢) debitul maxim orar

Qo.max=1/24xQzi.maxxKo [mc/h] Ko=3

Necesarul de apa
q p Q n zi Q n zi
e ore de

caracteristici | Kz | Ko functionare - persoane | eq max Q n o max

2?1 mi/zi| m*/zi| mi/n
Spati 130|300| 24 75 10 075 | 0,975 | 0,12
cazare
toalete 1,30 | 3,00 24 20 50 1 1,3 0,16
total 1,75 2,275 0,28

d) Cerinta de apa — conform SR 1343/1-2006
C.zi.med=KsxKpxQzi.med [mc/zi]

Ks=1,05; Kp=1,1

C.zi.max.=KzixCs.zi.med.= [mc/z]

Cerinta de apa

C nz C no
max | max
mi/zi | m*/zi | m®/h
11,95 15,54 1,94

Canalizarea menajera. - Avand in vedere faptul ca in zona parcelei studiate nu exista
sistem de canalizare menajera, apele uzate provenind de la grupurile sanitare vor fi dirijate

animed
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gravitational spre bazine vidanjabile care vor respecta normele de igiena si sanatatea
populatiei.

Pe retea se vor prevedea camine de schimbare de directei, camine de vizitare vizitare
din tuburi de beton, c.f STAS 2448-82, si camine de racord. Conductele vor fi din teava PVC
KG SN4 montate subteran sub adancimea de inghet si vor avea diametre cuprinse intre De
200 = 315 mm.

Instalatiile interioara de canalizare a apelor uzate se va dimensiona conform 19/2015
si STAS 1795, determinand debitul de calcul prin insumarea debitului stabilit in functie de
echivalentii de debit la scurgere, cu debitul maxim de scurgere aferent tronsonului respectiv,
urmarindu-se respectarea gradului de umplere maxim admis al conductelor, a vitezei reale de
scurgere, precum si asigurarea pantelor de montaj impuse de STAS 1795. De asemenea s-a
realizat un calcul si pe baza STAS 1343/2006 si 1846-1 determinandu-se debitul orar zilnic,
si debitul orar maxim.

Diametrele conductelor de canalizare se vor alege din conditii constructive si se vor
verifica hidraulic astfel:

- la conductele verticale viteza reala sa fie mai mica decat viteza maxima admisa;

- la conductele orizontale viteza reala sa fie mai mare decat viteza minima de
autocuratire(0,7m/s) si mai mica decat viteza maxima admisa (vmin<vr<vmax) si gradul de
umplere sa fie mai mic decat gradul de umplere maxim admis umax;

Pentru evitarea colmatarii conductei de canalizare se vor monta cate un camin de
vizitare la fiecare 50 de m si la fiecare schimbare de directie. Caminele de vizitare pentru
canalizare montate vor fi realizate cu sectiune circulara @800, din tuburi de beton si fiind
carosabile vor fi acoperite cu capace si rame tip carosabil, conform STAS 2308. Sectiunile
caminelor sunt standardizate, iar inaltimea lor variaza in functie de cota de montare a
tuburilor de canalizare. Pentru accesul personalului de intretinere in timpul exploatarii retelei,
caminul prevazut cu o gura de acces.

Debitul de canalizare menajera se determina conform STAS 1846-1/2006
Qu=0,8xQs (mc/zi ... mc/h)

Canal menajer

Quo

max
m/zi | m*/zi | m®/h
9,56 | 12,43 | 1,55

Quzimed Quzimax

Canalizarea pluviala.

In zona nu exista canalizare pluviala. Astfel, se vor prevedea solutii locale privind
colectarea si evacuarea apelor pluviale, cu respectarea normelor de mediu si sanatate, fara
afectarea vecinatatilor. Apele pluviale de pe platformele carosabile vor trece printr-un
separator de hidrocarburi inainte de a fi colectate intr-un bazin de retentie ape pluviale, care
vor fi utilizate pentru irigarea spatiilor verzi. Apele pluviale provenite de pe acoperisul
cladirilor propuse sunt considerate ape conventional curate si vor fi dirijate inspre spatiile
verzi din incinta.

Conductele vor fi din teava PVC KG SN4 montate subteran sub adancimea de inghet
si vor avea diametre cuprinse intre De 160 — 315 mm.

BREVIAR DE CALCUL - CANALIZARE PLUVIALA

Se determina conform STAS/1846-2/2007, cu formula:
Qc=0,0001 emeie@eS |/s incare:

- i =intensitatea ploii de calcul, stabilita in functie de frecventa normata a ploii de
calcul

i =100 I/secx ha
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- f= coeficient de scurgere
- m coeficient adimensional

f S t I Qp
Nr. . — frecvent
o Natura suprafetei m e [min " ﬂen [i/s | w1
i Livi) ] - ha] Ly 21
Suprafata construita -10,108 109,6
& invelitoare PVC 8 5 S N 1/5 200 9
0, | 0,7 | 10754, 180,6
2 | Suprafata pavata 8 0 0 10 1/5 300 -
3 | Spatiu Verde O 10l 53770 | 10 | 15 | 300 12,50
total 21508 303

Debit de apelor pluviale va fi este 303 I/s.

Alimentarea cu energie electrica.

Se va asigura prin extinderea retelei publice de energie electrica ce este amplasata
in zona DJ 682, iar in dreptul proprietatii reglementate va fi realizat un racord. Din punct de
vedere constructiv, extinderea retelei de energie electrica se va face in concordanta cu
solutia tehnica emisa de administratorul retelei la momentul emiterii Avizului Tehnic de
Racordare.

Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice catre consumatori sa se faca
prin linii electrice subterane, atat pentru alimentarea cladirilor cat si a iluminatului stradal.

Tluminatul va fi alimentat prin fir pozat subteran, echipat cu corpuri de iluminat tip
LED si amplasat la distante conform normativelor tehnice in vigoare.

Cablurile vor fi montate in tuburi de protectie din PVC montate subteran sub
adancimea de inghet (80 cm).

Alimentarea cu agent termic. — energia termica necesara incalzirii spatiilor
propuse va proveni din adoptarea unor solutii locale precum centrale proprii pe gaz, pompe
de caldura. Pentru asigurarea cu energie termica a ansamblului monahal nu se prevad lucrari
de extindere retele publice sau bransamente.

Alimentarea cu gaze naturale. Nu este cazul.

Gospodarie comunala. - se vor prevedea platforme gospodaresti pentru
depozitarea pubelelor in vederea colectarii selective a gunoaielor de catre serviciul de
salubritate al comunei, pe domeniul privat, respectiv in incinta terenului reglementat. Nu vor
fi depozitate gunoaie pe domeniul public. In cazul rezultarii unor deseuri speciale , ca urmare
a activitatii specifice, acestea vor fi colectate de catre operatori economici acreditati in acest
sens.

3.7. Protectia mediului

Functiunea propusa prin PUZ — zona institutii publice — constructii de cuit-
complex monahal — nu este poluanta.

Singurele elemente poluante pot proveni de la modul de depozitare a deseurilor
menajere si de la eventualele scurgeri de uleiuri sau produse petroliere de la autoturismele
parcate in incinta.

Pentru prevenirea acestor poluari accidentale se vor lua masurile corespunzatoare si
anume:

- Deseurile menajere vor fi depozitate pe platformele gospodaresti betonate, cu
racord la apa si imprejmuire.

Apele pluviale de pe platformele carosabile vor fi colectate in rigole, trecute
printr-un separator de nisip si apoi conduse la un lac de acumulare propus pe amplasament,
in vecinatatea platformei.
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- Se vor respecta orice alte masuri de protectie a mediului solicitate de APM Arad
prin avizul de mediu.

Prevenirea producerii riscurilor naturale. Nu este cazul.

Epurarea si preepurarea apelor uzate. Se vor prevedea solutii locale privind
colectarea si evacuarea apelor pluviale, cu respectarea normelor de mediu si sanatate, tara
afectarea vecinatatilor. Apele pluviale de pe platformele carosabile vor trece printr-un
separator de hidrocarburi inainte de a fi colectate intr-un bazin de retentie ape pluviale, care
vor fi utilizate pentru irigarea spatiilor verzi. Apele pluviale provenite de pe acoperisul
cladirilor propuse sunt considerate ape conventional curate si vor fi dirijate inspre spatiile
verzi din incinta.

Depozitarea controlata a deseurilor. Deseurile menajere, ambalajele si deseurile
rezultate din procesul tehnologic vor fi colectate in saci menajeri si vor fi preluate de
operatori economici specializati, cu utilaje adecvate, in baza unor contracte de colaborare.

Depozitarea deseurilor reciclabile se va realiza pe platforme gospodaresti, dotate cu
containere EU de 1,10 mc sau pubele de 120 L. Se prevede preselectia de la producator pe
principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticla, plastic, metal — si vor fi predate
operatorului de servicii publice de salubrizare.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone
verzi. Nu este cazul, nu exista terenuri degradate in zona studiata sau in vecinatatea
acesteia.

Organizarea sistemelor de spatii verzi. Nu este cazul. S-au prevazut spatii verzi
amenajate de incinta in proportie de minim 25% din suprafata parcelei (min. 5.377 mp).

In spatiul dedicat zonelor verzi sunt admise dotari tehnico-edilitare realizate in
varianta de amplasare subterana, elemente de signalistica publicitara si iluminat de incinta
amplasate pe stalpi, alei pietonale si mobilier urban in proportie de 10 % din suprafata
alocata zonei verzi amenajate.

Este interzisa transformarea spatiilor verzi in locuri de parcare.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate.

Amplasamentul propus spre reglementare se afla in vecinatatea urmatoarelor situri
arheologice:

- Situl Arheologic Manastirea Bizere, cod LMI AR-I -m-A-21088, aflat la nord de

amplasament la o distanta de aprox. 150 m.

- Asezare Medievala, cod LMI AR-I-s-sA-00439, aflat la sud-vest de amplasament la o

distanta de aprox. 90.

- Situl arheologic Dealul Caprei, cod LMI AR-I-s-B-00438-01-02-03, aflat la sud-est de

amplasament, la o distanta de aprox. 200 m.

Functiunile propuse prin prezenta documentatie nu presupun interventii cu
efect negativ asupra peisajului natural si antropic si nici asupra siturilor arheologice aflate in
vecinatate.

Refacere peisagistica si reabilitare urbana. Nu e cazul. Prin propunerea
urbanistica care face obiectul prezentului P.U.Z. se va contura peisajul antropic caracteristic
unei zone de institutii publice pentru constructii de cult propuse in condordanta cu
prevederile Strategiei de Dezvoltare Locala a Comunei Frumuseni pentru perioada 2021-
2027, completata prin Hotararea Consiliului Local al comunei Frumuseni nr. 59/2023

Valorificarea potentialului turistic/balnear. Nu este cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore.

In scopul asigurarii accesului carosabil la incinta propusa spre reglementare, drumul
de exploatare De289 este propus spre largire, pe tronsonul adiacent amplasamentului propus
spre reglementare, pana la o latime de 6 m, afectand terenul aflat in proprietatea com.
Frumuseni, teren cu nr. top. A291/1/1 — LOT 4, nr. cad. 4373. Lungimea pe care se propune
largirea drumului de exploatare este de aproximativ 154 ml, iar suprafata afectata de
extinderea drumului este de aprox. 400 mp.
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In scopul asigurarii accesului carosabil la incinta propusa spre reglementare,
drumurile de exploatare De308 si De289 sunt propuse spre modernizare.

3.8. Obiective de utilitate publica

In cadrui prezentuiui Pian Urbanistic Zonai nu sunt propuse noi obiective de utiiitate
publica.

Se propun interventii la drumul de exploatare aflat la vest de proprietate, respectiv
largirea De289 pe un tronson de aproximativ 154 mi, adiacent parcelei propuse spre
reglementare. Suprafata de teren afectata de largirea drumului de exploatare ca fi de aprox.
400 mp.

Toate cheltuielile pentru realizarea investitiei vor fi suportate de catre dezvoltatorul
privat al zonei.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a comunei, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren:

In zona studiata exista urmatoarele categorii de proprietate asupra terenurilor:

- terenuri proprietate publica de interes national — Situl Arheologic Manastirea Bizere,
cod LMI AR-I -m-A-21088;

- terenuri proprietate publica de interes local — De289, De373/1/49, teren CF nr. 4373
Frumuseni;

- terenuri proprietate privata aflate in proprietatea persoanelor fizice si juridice —
parcele private de teren cu constructii.

3.9.2. Circulatia terenurilor:
Pentru realizarea obiectivului propus in cadrul Planului Urbanistic Zonal NU sunt
propuse schimburi de teren sau terenuri propuse a trece in domeniu public.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE
Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in
prevederile P.U.G. 4
Conform certificatului de urbanism nr. 49/22.08.2023 emis de catre Primaria
Comunei Frumuseni, terenul aflat in studiu se afla in extravilanul loc. Frumuseni, avand
destinatia de pasune.

Terenul nu este reglementat urbanistic prin PUG Frumuseni.

In conformitate cu partea a IV-a, cap. 12, pct. 40 si 41 din Strategia de Dezvoltare
Locala a Comunei Frumuseni pentru perioada 2021-2027, completata prin Hotararea
Consiliului Local al comunei Frumuseni nr. 59/2023, imobilul care face obiectul PUZ si RLU se
afla in zona de interes pentru proiecte de promovare a traditiilor si monumentelor istorice din
comuna Frumuseni, respectiv de punere in valoare a vestigiilor sitului arheologic ,Bizere”,
inclusiv prin realizarea unui complex monahal.

Pentru prezenta documentatie s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 03 din 01.11.2023.
Prin dezvoltarea urbanistica se reglementeaza conditile de construire, accesele si
dotarile tehnico-edilitare necesare bunei functionari a zonei.
Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea
programului de dezvoltare.
Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:
a) largirea drumului de exploatare De289 pe un tronson de aproximativ 154 ml, in
suprafata de aprox. 400 mp, adiacent parcelei propuse spre reglementare;
b) modernizarea drumurilor de exploatare De304 si De289 pana la drumul judetean
DJ682.




c) amenajarea acceselor din drumul de exploatare De 289;
d) asigurarea cu utilitati a amplasamentului.

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:

a) Schimbarea destinatiel terenuiul din pasune In zona Instituti publice — constructi de
cult pentru zona identificata prin CF nr. 303515 Frumuseni;

b) Realizarea dotarilor tehnico-edilitare aferente;

¢) Sistematizarea verticala a terenului — fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor
vecine;

d) Realizare constructii de cult — complex monahal;

e) Amenajare alei si platforme carosabile si pietonale de incinta, parcari;

f) Amenajare zone verzi de incinta.

Prioritati de interventie. Amenajarea amplasamentului in vederea definirii unei
parcele edificabile atractive implica realizarea infrastructurii edilitare care se vor realiza din
fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z., asupra propunerilor avansate,
eventuale restrictii. Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflecta potentialul
si cerintele zonei, asigurand o continuitate a dezvoltarii socio-culturale intr-o zona ce ofera
bune premize in acest sens.

Realizarea investitiei propuse va avea urmatoarele consecinte social-economice si
urbanistice:
o se propun amenajari care au in vedere valorificarea pe termen lung a unor
suprafete de teren si sistematizarea si reglementarea accesului la zona studiata.
o Sse propune sistematizarea terenului din punct de vedere al utilitatilor, ceea ce
creste calitatea terenurilor invecinate si a zonei precum si sistematizarea verticala.

Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren, etc.
sunt cele din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditilor de finalizare a
prevederilor PUZ consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele
urmatoare:

— aprobarea PUZ prin H.C.L.M.;
— asigurarea de fonduri private pentru realizarea lucrarilor propuse prin
prezenta documentatie.

Specialist cu drept de semnatura RUR, Intocmit,

Arh. Gheorghe SECULICI arh. Andreea TUTU
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PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL CU
AMENAJARILE AFERENTE

jud. Arad, extravilan com. Frumuseni
C.F. nr, 303515 Frumuseni

[1] SITUATIA EXISTENTA
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e LMTA INGINTA REGLEMENTATA

Sbaron = 21.508 mp. conkorm GF v, 03515 Frunusani
Toren propritale ARHEPISCOPIA
e LMTA ZOHA STUDITA S = 210000 mp
e LMITA PARCELE EXOSTENTE
ciRCuLATI
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ZONIFICARE FUNGTIONALA
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ANEXA LA CONTRACTUL DE FURNIZARE

INFORMARE PRIVIND
PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

COMPANIA DE APA ARAD S.A. in calitate de operator de date cu caracter personal, cu sediul in
Arad, str. Sabin Dragoi, nr. 2-4, judetul Arad, inregistrati la Oficiul Registrului Comertului cu nr. J02/110/1991,
avand Cod Unic de Inregistrare RO1683483, prelucreazd datele dumneavoastrd cu caracter personal, prin
mijloace automatizate si manuale, in scopul incheierii §i executdrii contractului de furnizare/prestare a serviciului
public de alimentare cu apa si canalizare, potrivit Legii nr. 241/2006 a serviciului public de alimentare cu apa §i
de canalizare.

Temeiul prelucririi datelor furnizate de citre dumneavoastrd este reprezentat de prev. art. 6 alin. 1 1it b,
¢, e si f din Regulamentul UE 679/2016 al Parlamentului European si al Consiliului privind protectia persoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date respectiv
executarea contractului, indeplinirea obligatiilor legale ce ne revin in calitate de operator, protejarea intereselor
legitime ale operatorului si indeplinirea unei sarcini care serveste unui interes public.

Informatiile inregistrate sunt destinate utilizarii de catre Compania noastra si imputerniciti (precum
furnizori servicii IT, furnizori servicii plati identificati in cuprinsul facturilor de consum, institufii bancare prin
intermediul cdrora alegeti sa achitati facturile de consum etc) numai in scopul mai sus mentionat respectiv pentru
facilitarea activititilor desfasurate in legiturd cu contractul, executarea contractului, in vederea indeplinirii
obligatiilor legale ale Companiei, a indeplinirii unei sarcini in interes public si/sau pentru protejarea intereselor
legitime ale operatorului in legatura cu executarea contractului. Datele dumneavoastra cu caracter personal pot fi
comunicate numai autoritatilor si institutiilor publice In cazul necesitatii respectirii obligatiilor legale ce ne revin,
respectiv: organelor fiscale, Curtii de Conturi, instantelor judecatoresti, executorilor judecitoresti, altor organe
judiciare sau institutii competente de control, dacd este cazul.

in ceea ce priveste prelucrarea datelor de citre fmputerniciti/parteneri contractuali, Compania de Apa
Arad S.A. se asigura ci incheie cu fiecare dintre acestia Acorduri privind prelucrarea datelor cu caracter personal
in care sunt specificate fn mod expres obligatiile partilor cu privire la masurile tehnice si organizatorice necesare
pentru asigurarea securitatii prelucrérii datelor cu caracter personal.

in vederea indeplinirii scopurilor mai sus mentionate, va informam ci prelucram urmdétoarele date cu
caracter personal:

e fin cazul contractantilor persoane fizice: nume, prenume, domiciliu, seria si numarul cértii de identitate,
codul numeric personal, cetitenia, locul nagterii, adresa de corespondenta, date privind proprietatea,
imaginea, date privind membri familiei si date privind sanatatea (numai in cazul deducerilor/esalonérilor),
semnatura.

e 1in cazul contractantilor persoane juridice: datele reprezentantului legal - numele si prenumele, calitatea
(asociat/administrator/administrator imputernicit/ delegat/reprezentant legal, etc), seria si numarul C.I,,
datele celorlalti asociati /administratori, copie CI administrator, semnatura.

fn conformitate cu art. 13 alin. 2 lit. e din Regulamentul UE 2016/679, furnizarea acestor date reprezintd
o obligatie contractuals, fird de care incheierea sau executarea contractului nu este posibila.

Durata prelucririi datelor cu caracter personal este limitata la perioada contractuald, pand la Incetarea
obligatiilor contractuale si a termenelor legale de arhivare, stabilite conform Nomenclatorului Arhivistic aprobat
la nivelul Companiei.

Conform Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului privind protectia
persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date si
a prevederilor legislatiei interne privind protectia persoanelor fizice cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal si libera circulatie a acestor date beneficiafi de urmdtoarele drepturi: dreptul de acces, dreptul la



rectificare, dreptul la portabilitatea datelor, dreptul la opozitie, dreptul la stergere/dreptul de a fi uitat, dreptul
la restrictionarea prelucrdrii.
Pentru exercitarea acestor drepturi, vd putefi adresa cu o cerere scrisd, datatd §i semnatd, transmisd
operatorului de date Compania de Apd Arad S.A., prin:
- postd sau vegistraturd la adresa din Arad, str. Sabin Drdgoi, nr. 2-4, cod postal 310178, judetul Arad
- email la: apacanal@caarad.ro

De asemenea, pentru orice intrebdri sau nemulfumiri vd putefi adresa responsabilului nostru pentru
prelucrarea datelor prin email la dpo@caarad.ro sau telefonic la numdrul 0257270843 interior 120, in zilele
lucrdtoare, de luni pdnd vineri, intre orele 08:00 — 16:00, iar dacd suntefi de pdrere cd vi s-a incdlcat vreun drept
privind acest subiect, vd putefi adresa Autoritdtii de Supraveghere a Prelucrdrii Datelor cu Caracter Personal
(www.dataprotection.ro).

Ne angajam sa aplicim toate mésurile tehnice si organizatorice adecvate pentru asigurarea securititii datelor
dumneavoastrd personale, a protejérii acestora impotriva distrugerii, modificirii, dezviluirii ori accesului
neautorizat asupra lor.

Am luat la cunostinta:

Numele si prenumele
ARHIEPISCOPIA ARADULUI

...............................

Semndtura ...

ACORD PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR SUPLIMENTARE

Suplimentar fatd de datele identificate mai sus, in scopul asigurarii unei comunicéri rapide si eficiente in ceea ce
priveste respectarea obligatiilor contractuale este posibild prelucrarea numérului dumneavoastri de telefon si a
adresei de email. Aceste date pot fi prelucrate de Compania noastrd numai cu acordul dumneavoastri expres,
serviciile prestate nefiind conditionate de furnizarea acestor date. In masura in care sunteti de acord cu furnizarea
acestor date, vd informdm ca beneficiati de toate drepturile mentionate mai sus, avind totodatd dreptul de a vi
retrage oricand consimfiméantul acordat printr-o simpla cerere adresati Companiei noastre.

Categorii date prelucrate  Sunt de acord cu prelucrarea lor Nu sunt de acord cu prelucrarea lor

- adresd e-mail danielaursachi@gmail.com 1| ]
- mr. de telefon 0749111572 & O

* Noti: Vi rugdm sd marcafi cu X cdsua corespunzdtoare acordului/dezacordului privind prelucrarea
acestor date cu caracter personal.

Numele si prenumele
ARHIEPISCOPIA

Semnitura ... MLPAWITN Data 31012024 ......



RCS & RDS

Str. Dr. Staicovici nr. 75

Forum 2000 Buliding Faza LEL2
Sector 5, Bucuresti

+40 (31) 400 4440

+40 (31) 400 4449
office@res-rds.ro

www.digi.ro

Nr.__12 /__06.02, 2024

CATRE,
___ARHIEPISCOPIA ARADULUI

In urma analizarii documentatiei privind scopul specificat in Certificatul de Urbanism

nr__49 din___22.08. 2023__ emis de Consiliul Judetean /
Primaria Comunei/Oras/ __ Frumuseni pentru imobilul situat in
Oras/Comuna_Frumuseni ,Sat: i Str.
_CF303515 ,Nr.___FN__ Bloc: Se: , In scopul:

" Studiu de oportunitate,PUZ si RLU - Construire complex Monahal cu amenajarile aferente
loc. Frumuseni CF303515, jud. Arad ”,

va comunicam prezentul:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

In cazul in care se modifica proiectul si executia prezentata aveti obligatia de a anunta /
notifica RCS & RDS spre analiza si verificare.

Lucrarile vor fi comunicate telefonic si pe mail urmatoarelor persoane:

- Mihale Alexandru 0770057129 email: constructii.arad@rcs-rds.ro
- Wecker losif 0770057966 email: avizare.arad@rcs-rds.ro

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la retelele RCS & RDS din prezentul aviz in

alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea acestora unor terti,
exceptand autoritatea publica emitenta a certificatului de urbanism.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de I3 data eliberarii.




MINISTERUL MEDIULLU,

‘- . NGENTIA NATIONALA PENTRU
APELOR ST PADURILOR

PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 10674 din 18.06.2024

Ca urmare a notificarii adresatd de ARHIEPISCOPIA ARADULUI, cu sediul in municipiul Arad, str,
Episcopiei, nr.60-62, privind planul “Elaborare PUZ $i RLU Construire complex monahal cu
amenajarile aferente”, propus in comuna Frumuseni, sat Alunis, CF nr. CF 303515 , Tnregistrati la
APM Arad cu nr. 418/R/2000 din 06.02.2024 $i completarile ulterioare 2059/R/9493 din 30.05.2024,
2163/R/9993 din 06.06.2024, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificérile si completirile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta incheiata cu Proces
verbal nr. 2956 din 21.02.2024 si a completarilor ulterioare cu nr. 2059/R/9493 din 30.05.2024 si
2163/R/9993 din 06.06.2024;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea

efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul propus: “Elaborare PUZ si RLU Construire complex monahal cu amenajarile aferente” ce
urmeaza a fi amplasat in comuna Frumuseni, sat Alunis, CF nr. CF 303515, titular Arhiepiscopia
Aradului, nu necesita evaluare de mediu s se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la;

a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitéti viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocarii resurselor

Amplasamentul are o suprafatd totald de 21.508 mp, conform extras CF nr. 303515 Frumuseni si se
afla in proprietatea Arhiepiscopiei Aradului. Proiectul care face obiectul PUZ si RLU se afla in zona de
interes pentru proiecte de promovare a traditiilor si monumentelor istorice din comuna Frumuseni,
respectiv de punere in valoare a vestigiilor sitului arheologic ,,Bizere”, inclusiv prin realizarea unui
complex monahal.

Prin Puz se doreste realizarea unui complex monahal care s cuprinda o manastire, o zoni de recreere

si rugaciune, zona de conferinta si administrativa, chilii monahale, parcare, cale de acces din DJ 682
si retele de utilitati.

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 21.508 MP
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] (%]
Teren pasune n extravilan 21.508 100% 0,00 0,00%
Constructii aferente zonei functionale principale (complex monahal) 0,00 0,00% 5.377 25,00%
Zone verzi de incintd (min.25% din suprafata parcelei) 0,00 0,00% 5.377 25,00%
Alei carosabile, pietonale, parcaje si amenajarile tehnico edilitare 0,00 0,00% 10.754 50,00%
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| TOTAL GENERAL | 21.508 | 100% | 21.508 | 1o0% |

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri $i programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele: terenul este incadrat in extravilanul localitatii, in partea
de nord a acesteia, avand categoria de folosinta "Pasune” si nu exista reglementari urbanistice pentru
zona vizata de investitie.

Vecinatati:
- SUD: teren pasune - proprietate privata - nr. cad 4722;
- NORD: teren pasune, proprietate privata, CF nr. 303514 Frumuseni;

- EST: teren pasune - proprietate privata - CF nr. 303514 Frumuseni, teren padure - proprietate privata
- nr. cad. 4615 Frumuseni;

- VEST: drum de exploatare De 289.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile ’

In implementarea planului se tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta legislatia
specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, legislatiei din domeniul deseurilor.
Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse,

si anume: OUG nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006, precum si actele normative
subsecvente.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Alimentarea cu apa: apa in scop igienico-sanitar si potabil, se preia dintr-un foraj cu adancimea de
40m, @=225 mm.

Evacuare ape uzate: apele uzate provenite de la corpurile de cladire vor fi colectate si deversate in
bazine vidanjabile, in zona neexistand retea de canalizare menajerd. Apele uzate menajere si
asimilate se vor incadra in prevederile NTPA 002/2005. '
Canalizare pluviala: apele pluviale provenite de pe amplasament, conventional curate, vor fi
utilizate pentru irigarea spatiilor verzi. Apele pluviale de pe platformele betonate, potential
impurificate din cauza traficului auto, vor fi trecute prin separator de produse petroliere si ulterior
utilizate pentru irigarea spatiilor verzi.

Energia electrica: pentru alimentarea cu energie electricd se propune extinderea retelei publice
existente in zona DJ 682.

Gaze naturale: nu exista retea de distributie gaze de presiune medie in zona.

Conform Hartii de risc la inundatii pentru zonele cu risc potential semnificativ la inundatii, conform
Directivei 2007/60/CE amplasamentul studiat se afla in zona cu risc mediu la inundatii.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu

Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse,
si anume: OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobatd prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Vor fi respectate prevederile Legii apelor 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel
ca pe amplasament vor fi realizate lucrari de alimentare cu apa potabild, prin extinderea celor
existente, precum si realizarea ulterioara a retelei de canalizare menajerd, dupa extinderea retelei
actuale aflate pe teritoriul administrativ al comunei Frumuseni;

Vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea 17/2023 cu
modificarile si completarile ulterioare;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Impactul cu caracter local, manifestat in special prin zgomot se va manifesta pe durata executarii
lucrarilor, in zilele lucratoare. Impactul va fi redus, temporar, manifestandu-se in zona frontului de
lucru si a organizarii de santier. Impactul este caracterizat ca nesemnificativ, local pe termen scurt.
Impactul executiei lucrarilor se va putea diminua prin reducerea la minim a duratei de executie,
evitarea perioadelor inadecvate din punct de vedere meteo-climatic, precum si printr-o executie
ingrijita si o organizare atentd a acestora.

b) Natura cumulativa a efectelor

Efectele sunt intermitente si de scurta durata, cu impact redus asupra mediului.

c) Natura transfrontiera a efectelor
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Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 ("actualizatd*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiers, adoptatad la Espoo
la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorits accidentelor):
Proiectul nu prezinta risc pentru sanatatea omului; vor fi respectate: conditiile/masurile impuse in
avizele de specialitate emise; Pentru acest plan Directia de Sanatate Publici a Judetului Arad a emis
Notificarea de asistenta de specialitate de sanatate publici nr. 53/06.02.2024, in care se precizeaza
cébpll‘arlul propus *este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sdndtate
publicd*. '

e) Mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate):
Planul propus se va implementa pe o suprafata de 21.508 mp. Efectul este hesemm’ﬁ'cativ
manifestandu-se exclusiv pe perioada executiei lucrarilor. ’
f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesiti protectie si nici potential balnear sau turistic.
Depasirea standardelor sau a valorilor limit& de calitate a mediului: '

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zon3.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Nu este cazul. Intentia este de a reglementa terenul din punct de vedere urbanistic astfel incat
titularul sa dezvolte o zond rezidential4.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobatd cu modificiri si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificirile i completarile ulterioare. deoarece nu s’e

suprapune si nu afecteaza arii naturale protejate sit Natura 2000 din judetul Arad.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor tehnice
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare; ’

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de reglementare
emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu s fie notificata APM Arad.

Protectia calitatii apelor
- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in ape
de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare evacuate se vor incadra in valorile maxime admise pentru
indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002 din HG nr.188/2002, cu modificirile si completarile
ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe cladiri, de pe platformele cu destinatia de parcare, dupi trecerea
prin separator de produse petroliere, vor fi utlizate pentru irigarea spatiilor verzi; ambele categorii
de ape pluviale se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din H.G. nr.188/2002, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Protectia calitatii aerului

- organizarea activitatii se va face astfel fncat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile s3 fie cit mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului

- S€ vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranti a materialelor de constructie, astfel incat sa
nu blocheze cdile de acces, sd nu poat fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepdrtarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante existente
pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor
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- toate categoriile de deseuri generate pe amplasament vor fi colectate, stocate si gestionate conform
prevederilor legale n vigoare, prin predarea lor catre operatori eCconomici autorlzaU pentru fiecare
tip de deseu in parte;

- vor fi prmectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior mMenajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseh betonate Cu acces catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de operatorul de
salubrltatea,

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita stocarea necontrolata a deseunlor de orice natura ce vor rezulta pe perioada derulirii
lucrérilor si dupa realizarea investitiilor;

deseurlle inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatn special amenajate urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere al
protectiei mediului, in conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobata prin Legea 17/2023, cu modificari si completari, nefiind scutit de responsabilitatea pentru
realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.
Protectia biodiversitatii
- in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata, pentru constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate;

- prin plan se propune realizarea de spatii verzi intr-un procent de minim 25,00 % ,conform HGR
525/1996 actualizata si Legea nr. 24 / 2007 republicat;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;
- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului s fie cat mai redus.

Obligatiile titularului de plan
Respectarea urmatoarelor acte normative:
- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu completirile si
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- HG 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicd privind mediul de
viata al populatiei, cu modificarile si completérile ulterioare;
- OUG nr. 92/2021 privind reglmul deseurilor aprobata prin Legea nr. 17/2023, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei liste
de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului prwmd deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurllor si pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile,
inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestmnare a ambalajelor si a deseurilor de ambalaje;
- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti produsi de surse stationare;
si a oricaror acte normative care reglementeaza acest tip de planuri/proiecte.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, intocmit de beneficiar;

- Certificat de Urbanism nr. 49/22.08.2023 eliberat de Primaria Comunei Frumuseni;

- Ordin de plata electronic din 05.02.2024, privind achitarea tarifului corespunzator procedurii;

- Planse anexa la documentatie privind mcadrarea in zona a amplasamentului;

Declarat1e de luare la cunostina de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") data de reprezentatul societatii in data de 05.02. 2024
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- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea QUG nr. 41/2016
privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale $i pentru
modificarea si completarea unor acte normative, dat de reprez. societatii in data de 05.02.2024;

- Extras Carte Funciara CF 303515 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg Arad;

- Memoriu de prezentare/memoriu de prezentare refacut, intocmit de SC Tara Plan SRL (proiectant);
- Aviz de oportunitate nr. 03/01.11 .2023, emis de Primaria Comunei Frumuseni;

- Notificarea de asistenta de specialitate de sanitate publica nr. 53/06.02.2024, emis de catre
Directia de Sanatate Publica Arad;

- Acordul nr. 3162 din 22.02.2024, emis de Compania de Apa Arad SA;

- Aviz de gospodarire a apelor nr.31 din 23.05.2024, emis de SGA Arad;

- Proces verbal nr. 2956/21.02.2024, intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediju:

- Anunturi privind consultarea primei versiuni a planului si de declansare a etapei de incadrare,
publicate in ,,Jurnal Aradean* din 02.02.2024 si 05.02.2024;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in ,Jurnal Aradean* din 06.06.2024, inregistrat
la APM Arad cu nr, 2163/R/9993 din 06.06.2024;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Arad in data de 07.06.2024.

Nota: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate din partea
publicului/publicului interesat observatii referitoare la plan.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente pentru
protectia mediului si a publicului revine in Tntregime titularului planului/proiectului.

Prezenta decizie i pastreaza valabilitatea pe toatd perioada Punerii in aplicare a planului,
conform Art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completirile ulterioare.

In conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de mediu Tnaintea demarsrii
oricaror lucrari de realizare a obiectivelor din planul propus spre avizare, prin depunerea la APM
Arad a documentatiei conform Art. 8 din Procedura la Legea nr. 292/2018,

Titularul planului au obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru protectia mediului dac
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra
oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiteri actelor de reglementare, nainte de
realizarea modificarii iar autoritatea competents decide, dupd caz, pe baza notificirii titularului,
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu privire
la aceasta decizie. Pand la adoptarea unei decizii de citre autoritatea competenta, in sensul prevazut
mai sus, este interzisa desfasurarea oricarei activititi sau realizarea proiectului, planului ori
programului care ar rezulta in urma modificérilor care fac obiectul notificirii.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului administratiy
nr. 554/2004 cu modificarile si completéarile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiej Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. ii) “Agentiile
judetene pentru protectia mediului au urmitoarele atributii principale: urmaresc indeplinirea
cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul constatérii unor
neconformitati, fau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de legislatia in vigoare. |
Prezentul act de reglementare cuprinde 5 pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale,
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ROMANTIA Exemplarul nr.gg
MINISTERUL APARARII NATIONALE

Statul Major al Apararii
Nr. DT. ¢4
Din £0.02.2024
Bucuresti

Catre,
S.C. TARA PLAN S.R.L.
AVIZ NR. DT/2288

La Certificatul de Urbanism nr. 49 din 22.08.2023;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul cu modificdrile si completdirile ulterioare si Ordinului
Comun al M.L.P.A.T., M.I, S.R.I. si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apdririi avizeaza favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafatd de 21.508,00 mp, situat in extravilanul comunei Frumuseni, satul Alunis,
C.F. nr. 303515, nr. cad. 303515, judetul Arad, in vederea realizirii obiectivului de
investitii ,,Construire complex monahal cu amenajarile aferente”, conform
documentatiei de urbanism depuse. Beneficiar: Arhiepiscopia Aradului.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevazute In documentatie;

- neafectarea, sub nicio formi, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului,
cét si raispunderea juridici a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apardrii, in vederea
obtinerii autorizatiei de conmstruire, este necesar si trimitefi documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiata, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificirile $i completarile ulterioare gi
H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investifii §i de
dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificirile s1 completdrile ulterioare.

SEFUL UNITATII MILITARE 0251 5,,D” BUCURESTI
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
. DIRECTIA GENERALA LOGISTICA

% Bucuresti, Eforie 3, Sectorul 5
Tel: 021.264.86.12 / Fax: 021.312.44.21 / e-mail:
avize@mai.gov.ro

2dE NESECRET
SEP Exemplar nr.: 1/2
Nr.: 356565
Data: /5.05.2024

Cdatre

S.C. TARA PLAN S.R.L.
Municipiul Arad, str. Tudor Viadimirescu nr. 154, judetul Arad

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastri referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
»Construire complex monahal cu amenajirile aferente” cu amplasament in extravilanul comunei
Frumuseni, sat Alunis, CF nr. 303515, nr. cad. 303515, judetul Arad, beneficiar: ARHIEPISCOPIA
ARADULUI, vi comunicam avizul favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001" gi
Precizdrile’* aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajdrii
Teritoriului, Ministerului Apdrdrii Nationale, Serviciului Romdn de Informatii si Ministerului
Afacerilor Interne nr. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 49 din 22.08.2023, emis de
Primciria Comunei Frumuseni si este valabil numai insotit de plansa Reglementdri urbanistice —
zonificare, vizatd de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare prevézute in
documentatie.

fn cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si instalatiilor
aflate in administrarea M.A.1L, avizul se considerd automat suspendat pané cénd se vor lua masurile

necesare care sd asigure Incetarea si nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupé caz, de legislatia privind regimul zonei
de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substanfelor toxice periculoase; prevenirea si stingerea
incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastra, cit si
raspunderea juridica a beneficiarului investitiel.

1 Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare:

2 Precizarile privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executarii constructiilor.
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U.M. 0362 BUCUREST NECLASIFICAT

|
er’Y‘G‘?lé din_05- 5;&024 Exemplar unic

Citre ~
S.C. TARA PLAN S.R.L.
- Arad, str. Tudor Viadimirescu nr. 15 A, cod postal 310010,
judetul Arad -

La solicitarea dumneavoastra nr. 322/2023, inregistrata la Serviciul Roman de
Informatii cu nr. 109.661 din 07.02.2024, privind "Planul Urbanistic Zonal” in
vederea realizérii investitiei “Construire complex monahal cu amenajérile aferente” in
amplasamentul din extravilanul comunei FRUMUSENI, satul Alunis, C.F. nr./nr.cad.
303515, judetul ARAD, beneficiar ARHIEPISCOPIA ARADULUI, va& comunicam c3,
in baza prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de Informatii si
ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, s-a avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioard a continutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 49 din
22.08.2023, emis de Primaria Comunei Frumuseni.

Cu stima,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATH!
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; www.sri.ro

M NECLASIFICAT
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat(@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 53/06.02.2024
NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sanitate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

ARHIEPISCOPIA ARADULUI

Localitatea: Arad, str. Episcopiei, nr. 60-62, jud. Arad

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Alunis, com. Frumuseni, CF nr. 303515, jud. Arad

Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul

STUDIU DE OPORTUNITATE, PUZ SI RLU CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL CU
AMENAJARILE AFERENTE

FAZA: PUZ

Proiect nr: 322/2023

Proiectant: SC TARA PLAN SRL

Numirul si data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 193/06.02.2024
Cotuna Cristina, medic primar igiena.

In urma evaluirii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordantd cu legislatia nationala privind conditiile de igiena i sdnétate publica

Notificarea este valabili atat timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMIE CECILIA GABRIELA iIN SANATATE PUBLICA

DR. CITU MARGAI: STA MIHAELA
—. Digitally signed
Cecilia Digially s

Ga b rl e nger:lela Irimie

« 2024.02.06

a lrimie iosa2s +0200

Red. As. Pintilie Viorica

/




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA } Nr. 1922507
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 25.03.2024
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplarnr. __ /2

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hartie

Catre,

ARHIEPISCOPIA ARADULUI

La cererea dumneavoastrd cu nr. 1 922 507 din 12.03.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: ” P.U.Z. SI R.L.U-
CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL CU AMENAJARILE AFERENTE”,
amplasatd in judeful ARAD, municipiul/orasul/comuna FRUMUSEN]I, satul ALUNIS,
strada ..., numarul FN, CF 303515, va comunicim ci se respecta prevederile actelor
normative care reglementeazi activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru

care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
. INSPECTOR SEF -/ -
f Colonel Ef/ X it
g\ o : =
CRISTIAN-NICOLAE G__m#_ﬁ:t‘l,w,_*__
25 -©3 . ADINARY
\NTESCU-GRA
CO‘DNEL(?;;JN -

GEORGE

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257 /25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA } Nr. 1922508
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 25.03.2024
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. |2

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Citre,

ARHIEPISCOPIA ARADULUI

La cererea dumneavoastrd cu nr. 1 922 508 din 12.03.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civili pentru investitia: ” P.U.Z. SI RL.U-
CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL CU AMENAJARILE AFERENTE”,
amplasatd in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna F RUMUSENI, satul ALUNIS,
strada ..., numdrul FN, CF 303515, vi comunicim ci se respecta prevederile actelor
normative care reglementeazi activitatea de protectie civili, motiv pentru care vi
emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

0 * INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOLAE G

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257 / 25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro
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Nr. 2976/23.05.2024
F-AA-2
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 31 din 23/05/2024

Privind proiectul:P.U.Z. ,CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL
CU AMENAJARILE AFERENTE”
Extravilan loc. Frumuseni, jud. Arad

Cod cadastral: IV-1.000.00.00.00.00.

1. DATE GENERALE:

e Solicitantul avizului: ARHIEPISCOPIA ARADULUI, municipiul Arad, str. Episcopiei, nr. 60-
62, C.I.F. 4573205, C.P. 310084, tel : 0257281856, jud. Arad;

o Beneficiar: ARHIEPISCOPIA ARADULUI;

o Adresa de naintare: F.N./14.05.2024, inregistratd la ABA Mures, SGA Arad sub nr 2976
din 14.05.2024,

e Profil activitate: -activitate principala :Cod CAEN 9491 - Activitati ale organizatiilor
religioase;

e Proiectant general: S.C. TARA PLAN S.R.L., CUI RO18832512, J02/1251/2006, Tel.

0749111572, str. Tudor Vladlmlrescu nr.15/A, CP 310010 Arad;
eProiectant de specialitate: S.C. DEMETRA MILORAD CO. S R.L.,CA: nr. 10727 10, 2021,

loc. SATU MARE, Nr. 371, CUl R024864802, J02/2137/2008 Tel:

0721192916, e-mail: ofﬂce@demetramllorad ro, jud. ARAD;

e Investitie: Investitie noua;
e Forma de proprietate: Capital privat;
e Amplasam. punct lucru: Extravilan loc. Frumuseni, CF 303515 Frumuseni, jud. Arad:;

e Accesul la amplasament: Din DJ 682 intrare Frumusem dinspre Arad se face un drum de
exploatare De 308 si De 289;

e Bazin hidrografic: Bazin Hidrografic Mures, rau Mures, mal stang, cod cadastral IV-
1.000.00.00.00.00.;
e Corp apa subterana: ROMU20/ Conul aluvial Mures (Pleistocen superior - Holocen);
5 . ROMU22/ Conul aluvial Mures(Pleistocen inferior - Holocen);
e Corp apd de suprafata: RORW4.1_B10 ,Mures, conf. Soimos - conf. Zadarlac”;
e Categoria corpului de CAPM;
apa: A.N. APELE RO '}.N:
e Tipologie corp de apa: RO10a: ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA MURES
i . ! . PODARIRE
e Stare gcologlca/potent,lal BUN; bISTEﬂU:p[;Ec?r?ERAD
ecologic: o 5 VIZAT SPRE " CHIMP .RE
e Stare chimica: BUNA;
e Clasa de importanta: In conformitate cu STAS 4273- 83, clasa de importanta a
constructiei este |V, iar categoria de importanta este 4;
e Capacitati: -suprafata totala teren: 21.508 mp;
-angajati: 10 persoane;
® Regim de functionare: 24 ore/zi/ 365 zile pe an;
Adresa de corespondenta Cod Fiscal: RO23719936
Str. Liviu Rebreanu Nr, 101, Cod postal 310414, Arad Cod IBAN: RO32TREZ476502201X014909
Centrala Tel.: 0257 / 280362; 281949 Trezoreria Targu Mures.

Dispecerat Tel.: 0257 / 280355 0745 534 875;
Fax: +40 257 280812

Email: secretariat@sgaar.dam.rowater, ro; Pagina 1 din 4
dispecer.sgaar@sgaar.dam.rowater.ro




2. NECESITATEA S| OPORTUNITATEA LUCRARII;

2.1.Scopul investitiei ,,CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL CU AMENAJARILE AFERENTE” reprezinta

dezvoltarea unei zone de servicii publice cu dotdrile aferente, care ajuta la dezvoltarea

economica, sociald si a calittii zonei.
2.2. Situatia actuala

Terenul supus reglementarii este teren extravilan, avand o suprafata de 21.508 mp, alcatuit
dintr-o singura parceld conform Extrasului CF 303515 Arad, constituind proprietatea stat a
ARHIEPISCOPIA ARADULUI, aflat in extravilanul loc. Frumuseni, jud. Arad.
2.3. Vecinatatile:
-la N - teren pasune, proprietate privati a Arhiepiscopiei Aradului;
-la V- drum de exploatare De 289;
"la s - teren pasune; ' o o ' SISTEMUL DE GOSPODARIRE
-la E - teren pasune proprietate privata a Arhiepiscopiei Aradului; A APFLOR ARAD
- padure, proprietate a comunei Frumuseni; ! VIZAT SPRE ™" r"m \RE

e Observatie: Amplasamentul se afl in vecinitatea urmatoarelor $ftEGH arheologice:
-Situl Arheologic Manastirea Bizere, cod LMI AR-I -m-A-21088, aflat la nord de amplasament la o
distanta de aprox. 150 m;
-Asezare Medievald, cod LMl AR-I-s-sA-00439, aflat la sud-vest de amplasament la o distanta de
aprox. 90 m;
-Situl arheologic Dealul Caprei, cod LMI AR-1-s-B-00438-01-02-03, aflat la sud-est de amplasament,
la o distanta de aprox. 200 m;
e Zona propusa spre reglementare figureaz in:
-Zona de protectie aferenta zonelor cu destinatie speciala aflatd in proprietatea Statului Roman si
administrate de Ministerul Ap&rarii Nationale DSzp - subzona cu destinatie special (tancodrom);
-Conform Hartii de risc la inundatii pentru zonele cu risc potential semnificativ la inundatii si a
directivei 2007/60/ce pentru jud. Arad, amplasamentul se afli in zona cu risc mediu Ia inundatii;

A.N. APELE RO 1ANE
AUMINISTRATIA BAZINALA OE APA MUREY

3. ELEMENTE DE COORDONARE S| DE COOPERARE
Investitia va crea cadrul ca activitatile viitoare preconizate s3 fie in concordanta cu prevederile
legale privind amplasamentul, natura si amploarea investitiei si conditiile concrete de functionare,
sa nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.
Proiectul analizat nu influenteaza schema directoare de amenajare si management al Bazinului
Hidrografic Mures.
Pentru aceasta investitie exista:
e Certificat de urbanism nr. 49/22.08.2023 privind P.U.Z. si RLU aferent, emis de catre
Primaria com. Frumuseni, judetul Arad;
e Avizul de Oportunitate nr. 03 din 01.11.2023. , emis de citre Primaria com. Frumuseni;
* Aviz pentru amplasament nr. 3162/22.10.2023 emis de Compania de Apa Arad in care:
- are in exploatare in zona retele publice de apa potabila;
- nu are in exploatare n zoni retele publice de canalizare menajer3;

4. Descrierea lucrarilor de investitie propuse:
Organizarea edilitard a unei suprafete totale de 21.508 mp, care cuprinde:

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
[mp] [%] [mp] [%]

Teren pasune in extravilan 21.508 100% 0,00 0,00%
Constructii aferente zonei functionale principale = 9
(complex monahal) - max. 25% din suprafata parcelei 0,00 0,00% 2377 25,00%
Zone verzi de incinta (min.25% din suprafata parcelei) 0,00 0,00% 5.377 25,00%
Alei carosabile, pietonale, parcaje si amenajarile " 9
tehnico edilitare de incinta 0 U00% | 10.754 | 50,00%
TOTAL GENERAL 21.508 100% | 21.508 100%
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Indicatorii urbanistici propusi in incinta reglementata:
REGIMUL DE CONSTRUIRE IN ZONA STUDIATA

EXISTENT | PROPUS
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0,00 % 25,00 %

02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (LT Y 0,00 % 0,75 %
* Regim de inaltime:
REGIMUL MAXIM DE INALTIME A CONSTRUCTIILOR PROPUSE: S/D+P+2E =+25,00 M;

4.1. Descrierea obiectivelor P.U.Z. - ului:

Prin realizarea ansamblului monahal propus, va rezulta o noud zon& pentru activitati
religioase, socio - culturale. Ansamblul monahal va avea doui componente principale de
utilizatori, respectiv ocupantii permanenti afiliati si partea de turism religios. Ambele
componente vor angrena in zona o dezvoltare a relatiilor socio-culturale si economice pe
orizontald, cu efecte pozitive inclusiv din punct de vedere financiar.

4.2. Categorii functionale propuse:

-Realizarea dotarilor tehnico-edilitare aferente;

-Sistematizarea verticala a terenului - fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor vecine;
-Realizare constructii de cult - complex monahal;

-Amenajare alei si platforme carosabile si pietonale de incinta, parcari;

-Amenajare zone verzi de incinta;

5. Dotari hidro-edilitare
3.1. Alimentarea cu apa n scop igienico-sanitar si potabil
e Sursa: din subteran;
Alimentarea cu apa a incintei se va asigura prin foraje de mica adancime.
Dupa extinderea si implementarea retelei de apa si canalizare in zona, incinta se va racorda
la retea de apa si canal din zon3, conform avizelor C.A.A.
5.2. Reteaua de distributie a apei potabile se va executa din teava de polietilena de inalta
densitate (PEHD, PE100, Pn. 10 bar), montata ingropat sub cota de inghet a terenului amenajat,
intr-un pat de nisip.
5.3. Caracteristici foraj:
Coordonate stereo 70 :

F1: x: 216180.81; y: 520888.62: ' v
= - N — o Ty " ! A.N. APELE RO JANE

I;i p [dtjg;na,rgga;?)(eetiru @ = 225mm; Q=17 mc/h; SRR BATNALL %‘Eﬁ.ﬁ:m
ol : SISTEMUL DE GOSP

- in scop igienico-sanitar; l i Mk gsngiinc ol RE

- nevoi gospodaresti si consum; VIZAT SPRE ™" HIME K&

5.5. Stingerea incendiilor:

Reteaua de distributie de apa pentru incendii propusi din zona studiata, prevede montarea
de hidranti de incendiu interiori si exteriori, subterani (DN100 mm) amplasati pe retelele de apa.
5.6. Cerinta de apa estimat3 pentru zona studiat:

Sursa de apa -de la retea de distributie existenta / foraj individual
Scop Qzi minim Qzi mediu Qzi maxim Qorar maxim
mc/zi /s mc/zi l/s mc/zi l/s mc/h l/s
Nevoi gospodaresti 0,185 | 0.0021 | 1,38 | 0.016 | 1,87 | 0.022 | 0,240 0,066
Intretinere/foraj individual 0 0 21,74 | 0,252 | 21,74 | 0,252 0 0
TOTAL 0,185 | 0.0021 | 23,12 | 0,268 | 23,61 0,274 | 0,240 | 0,066

6. Apele uzate

Apele uzate se vor colecta prin tuburi de canalizare tip PVC-SN4 si cadmine de canalizare si
vor fi colectate intr-un rezervor etans si vidanjabil, care se va goli periodic, printr-o firma
specializata. Dupd punerea jn functiune a sistemului centralizat de canalizare menajera, inzona se

va proceda la racordul incintei la sistemul de canalizare, racordul fiind gravitational sau prin
pompare, dupa caz.
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6.1. Debite de apa uzati evacuate
Volumul de apa uzata estimat pentru zona studiat:

| Apa uzata in limitele NTPA 002/2005

SCOP ! QUZI mimm QUzl mediu Q_Uzi maxim Quorar maxim

" mc/zi l/is | me/zi l/s mc/zi l/s mc/h l/s
Apa uzatd menajera 0,185 | 0.0021 | 1,38 0.016 1,87 | 0.022 | 0,240 | 0,066
TOTAL 0,185 | 0.0021 | 1,38 | 0.016 1,87 | 0.022 | 0,240 | 0,066

7. Apele pluviale

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse pe amplasament, se vor evacua
gravitational printr-un sistem de cimine si conducte din PVC tip SN4 si vor fi folosite pentru
intretinerea zonelor verzi:

Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile din incinta sunt
considerate ape potential impurificate cu hidrocarburi, vor fi preluate si trecute printr-un
separator hidrocarburi cu filtru coalescent (SH), apoi vor fi deversate intr-un bazin de retentie,
folosit pentru irigarea spatiilor verzi.

8.Conditii de calitate ale apelor uzate evacuate ‘
Apele uzate menajere si apele uzate, care se deverseazd in reteaua de canalizare, vor
respecta prevederile normativului NTPA 002/2005.

Apele pluviale deversate pe spatiul verde se vor incadra in limitele stabilite de normativul
NTPA 001/2005.

Obligatii:
1. La urméatoarea fazi dupé obtinerea HCL pentru PUZ se va solicita, in baza unei documentatii
tehnice de fundamentare intocmiti conform Ordinului Ministerul Apelor si Padurilor nr.
828/2019, Aviz de gospodirirea apelor, faza de proiectare D.T.A.C. + P.th.

2 .La documentatie se va anexa Studiul Hidrogeologic, in baza caruia se poate aviza executia
unui foraj in freatic.

Prezentul act nu scuteste beneficiarul investitiei de obtinerea celorlalte avize/autorizatii
legale in vederea promovdrii lucrdrilor de investitii.

Prezentul aviz nu se referd la forma de proprietate asupra terenurilor si nici la alte
reglementdri urbanistice c¢i doar strict la aspectele de gospoddrire a apelor implicate de
planificarea urbanisticd propusd.

In caz de modificare a destinatiei terenului si a constructiilor prevdzute prin Planul Urbanistic
Zonal, acest lucru se va notifica cétre emitent si se va supune, dupd caz, procedurii legale de
reglementare din punct de vedere a gospoddririi apelor.

Avizul de gospoddrire a apelor isi mentine valabilitatea pénd la obtinerea P.U.Z. -ului (maxim 24
de luni), dacd au fost respectate prevederile inscrise in aviz; in caz contrar avizul isi pierde
valabilitatea.

Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis
solicitantului, impreuna cu un exemplar din actul de reglementare.

Cu respect,
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Catre: ARHIEPISCOPIA ARADULUI
Ref.: Aviz ANIF pentru PUZ

in urma analizirii documentatiei depuse de d-voastrd si inregistratd la ANIF Filiala
Teritoriala de I.F. Arad cu nr.20 din 01.02.2024, in vederea obtinerii avizului ANIF pentru PUZ
privind lucrarea ,,Plan urbanistic zonal - Construire complex monahal cu amenajarile aferente”,
conform certificatului de urbanism nr.49/22.08.2023, teren situat in extravilanul Alunis, com.
Frumuseni, judetul Arad, in suprafatd de 21.508 mp, conform C.F.303515, v comunicim ci

terenul respectiv nu este amenajat cu lucrari de fmbunatatiri funciare.

Prezentul aviz ANIF se elibereaza in vederea obtinerii aprobarilor legale.

eI P

Directop 4% 5
Nitoiu DA 22~ .

Toba Hortenzia Constantinescu Ana
Sef Serviciu Tehnjic Investitii, Consilier Juridic

@H’a o

Intocmit,
Consilier 1A, Roman Anca loana

( /)é()j?f %/7
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MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD
310126 ARAD-ROMANIA, str. Gheorghe Lazar nr. 21, tel. 0257280982, e-mail- djcarad2017@gmail.com

Nr. 629 / 08.08.2024

Citre,

ARHIEPISCOPIA ARADULUI
mun. Arad, str. Episcopiei nr. 60-62

AVIZ NR. 179 / U / 08.08.2024
Privind PUZ Construire complex monahal cu amenajirile aferente, com. Frumuseni, jud. Arad

Statut LMI: Zona de protectie a siturilor arheologice monument istoric, cod AR-I-m-A-21088 -
Manastirea Bizere, cod AR-I-s-B-00438 - Situl arheologic de la Frumugeni si cod
AR-I-s-B-00439 - Asezare, conf. LMI, actualizati 2015 prin OMC 2828/2015

Adresa: com. Frumuseni, jud. Arad, extravilan

Nr. pr./faza/Den: 322/2023 / PUZ — CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL CU
AMENAJARILE AFERENTE

Proiectant: SC TARA PLAN SRL, mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu nr. 15/A

Titular: ARHIEPISCOPIA ARADULUI, mun. Arad, str. Episcopiei nr. 60-62

Documentatia transmisi cu adresa inregistrati la Directia Judeteand pentru Culturd Arad (DJC Arad)
nr. 629/30.07.2024 cuprinde extras CF, CU 49/2023, aviz oportunitate, raport de diagnostic arheologic
aprobat CNA, memoriu, plan de situatie situatie existent3, reglementiri urbanistice-zonificare.

Se propun: Reglementri urbanistice cu stabilirea zonificarilor functionale §i a regulamentului
local de urbanism pentru destinatia propusi de complex monahal si dodrile aferente pe suprafata totald de
21.508 mp, cu un regim maxim de inaltime P+2E, Hmax=25m, POTmax=25%, CUTmax=0,75.

In baza Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati in Monitorul Oficial
nr. 938/2006, Titl. I1I, Cap. II, Art. 34 alin. 5, in urma analizirii documentatiei din punct de vedere a
protejarii monumentelor istorice, a zonelor de protectie a acestora si a zonelor construite protejate, se acordi:

AVIZ FAVORABIL,

pentru pr. nr. 322/2023, faza PUZ - Construire complex monahal cu amenajirile aferente, com.
Frumugent, jud. Arad, extravilan, cu urmétoarele conditii:

— Caurmare a concluziilor diagnosticului arheologic aprobat de Comisia Nationala de Arheologie, nu
sunt necesare lucrari de descircare arheologici;

— Prezentul aviz este valabil pentru faza PUZ cu conditia completirii in Regulamentul local de
urbanism a sarcinii titularului de investitie de a opri lucririle in cazul in care apar puncte cu vestigii
arheologice in timpul lucrérilor de infrastructurd, si de a anunta DJC Arad §i Priméria Comunei Frumuseni
asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin, 3 din Legea nr. 462/2003.

intocmit: Responsabil Patrimoniul Imobil DJC Arad

arh. Elisabeta COSMA, consultant ' wGROZAV
U -

Taxa de avizare este in valoare de 0,00 lei (scutire/conf, L422/2001 a11.23.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct in data de u 3 @j g Cbu

Cod aviz: M — obiective monument istoric; U — documentatii de urbanism; Z — zone construite protejate
sau zona de protectie a monumentelor istorice; ZA — zone construite protejate sau zona de
protectie a monumentelor istorice delimitate prin documentatii de urbanism avizate de MC.
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Nr. 2976/23.05.2024
F-AA-2
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 31 din 23/05/2024

Privind proiectul:P.U.Z. ,CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL
CU AMENAJARILE AFERENTE”
Extravilan loc. Frumuseni, jud. Arad

Cod cadastral: IV-1.000.00.00.00.00.

1. DATE GENERALE:

e Solicitantul avizului: ARHIEPISCOPIA ARADULUI, municipiul Arad, str. Episcopiei, nr. 60-
62, C.I.F. 4573205, C.P. 310084, tel : 0257281856, jud. Arad;

o Beneficiar: ARHIEPISCOPIA ARADULUI;

o Adresa de naintare: F.N./14.05.2024, inregistratd la ABA Mures, SGA Arad sub nr 2976
din 14.05.2024,

e Profil activitate: -activitate principala :Cod CAEN 9491 - Activitati ale organizatiilor
religioase;

e Proiectant general: S.C. TARA PLAN S.R.L., CUI RO18832512, J02/1251/2006, Tel.

0749111572, str. Tudor Vladlmlrescu nr.15/A, CP 310010 Arad;
eProiectant de specialitate: S.C. DEMETRA MILORAD CO. S R.L.,CA: nr. 10727 10, 2021,

loc. SATU MARE, Nr. 371, CUl R024864802, J02/2137/2008 Tel:

0721192916, e-mail: ofﬂce@demetramllorad ro, jud. ARAD;

e Investitie: Investitie noua;
e Forma de proprietate: Capital privat;
e Amplasam. punct lucru: Extravilan loc. Frumuseni, CF 303515 Frumuseni, jud. Arad:;

e Accesul la amplasament: Din DJ 682 intrare Frumusem dinspre Arad se face un drum de
exploatare De 308 si De 289;

e Bazin hidrografic: Bazin Hidrografic Mures, rau Mures, mal stang, cod cadastral IV-
1.000.00.00.00.00.;
e Corp apa subterana: ROMU20/ Conul aluvial Mures (Pleistocen superior - Holocen);
5 . ROMU22/ Conul aluvial Mures(Pleistocen inferior - Holocen);
e Corp apd de suprafata: RORW4.1_B10 ,Mures, conf. Soimos - conf. Zadarlac”;
e Categoria corpului de CAPM;
apa: A.N. APELE RO '}.N:
e Tipologie corp de apa: RO10a: ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA MURES
i . ! . PODARIRE
e Stare gcologlca/potent,lal BUN; bISTEﬂU:p[;Ec?r?ERAD
ecologic: o 5 VIZAT SPRE " CHIMP .RE
e Stare chimica: BUNA;
e Clasa de importanta: In conformitate cu STAS 4273- 83, clasa de importanta a
constructiei este |V, iar categoria de importanta este 4;
e Capacitati: -suprafata totala teren: 21.508 mp;
-angajati: 10 persoane;
® Regim de functionare: 24 ore/zi/ 365 zile pe an;
Adresa de corespondenta Cod Fiscal: RO23719936
Str. Liviu Rebreanu Nr, 101, Cod postal 310414, Arad Cod IBAN: RO32TREZ476502201X014909
Centrala Tel.: 0257 / 280362; 281949 Trezoreria Targu Mures.

Dispecerat Tel.: 0257 / 280355 0745 534 875;
Fax: +40 257 280812

Email: secretariat@sgaar.dam.rowater, ro; Pagina 1 din 4
dispecer.sgaar@sgaar.dam.rowater.ro




2. NECESITATEA S| OPORTUNITATEA LUCRARII;

2.1.Scopul investitiei ,,CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL CU AMENAJARILE AFERENTE” reprezinta

dezvoltarea unei zone de servicii publice cu dotdrile aferente, care ajuta la dezvoltarea

economica, sociald si a calittii zonei.
2.2. Situatia actuala

Terenul supus reglementarii este teren extravilan, avand o suprafata de 21.508 mp, alcatuit
dintr-o singura parceld conform Extrasului CF 303515 Arad, constituind proprietatea stat a
ARHIEPISCOPIA ARADULUI, aflat in extravilanul loc. Frumuseni, jud. Arad.
2.3. Vecinatatile:
-la N - teren pasune, proprietate privati a Arhiepiscopiei Aradului;
-la V- drum de exploatare De 289;
"la s - teren pasune; ' o o ' SISTEMUL DE GOSPODARIRE
-la E - teren pasune proprietate privata a Arhiepiscopiei Aradului; A APFLOR ARAD
- padure, proprietate a comunei Frumuseni; ! VIZAT SPRE ™" r"m \RE

e Observatie: Amplasamentul se afl in vecinitatea urmatoarelor $ftEGH arheologice:
-Situl Arheologic Manastirea Bizere, cod LMI AR-I -m-A-21088, aflat la nord de amplasament la o
distanta de aprox. 150 m;
-Asezare Medievald, cod LMl AR-I-s-sA-00439, aflat la sud-vest de amplasament la o distanta de
aprox. 90 m;
-Situl arheologic Dealul Caprei, cod LMI AR-1-s-B-00438-01-02-03, aflat la sud-est de amplasament,
la o distanta de aprox. 200 m;
e Zona propusa spre reglementare figureaz in:
-Zona de protectie aferenta zonelor cu destinatie speciala aflatd in proprietatea Statului Roman si
administrate de Ministerul Ap&rarii Nationale DSzp - subzona cu destinatie special (tancodrom);
-Conform Hartii de risc la inundatii pentru zonele cu risc potential semnificativ la inundatii si a
directivei 2007/60/ce pentru jud. Arad, amplasamentul se afli in zona cu risc mediu Ia inundatii;

A.N. APELE RO 1ANE
AUMINISTRATIA BAZINALA OE APA MUREY

3. ELEMENTE DE COORDONARE S| DE COOPERARE
Investitia va crea cadrul ca activitatile viitoare preconizate s3 fie in concordanta cu prevederile
legale privind amplasamentul, natura si amploarea investitiei si conditiile concrete de functionare,
sa nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.
Proiectul analizat nu influenteaza schema directoare de amenajare si management al Bazinului
Hidrografic Mures.
Pentru aceasta investitie exista:
e Certificat de urbanism nr. 49/22.08.2023 privind P.U.Z. si RLU aferent, emis de catre
Primaria com. Frumuseni, judetul Arad;
e Avizul de Oportunitate nr. 03 din 01.11.2023. , emis de citre Primaria com. Frumuseni;
* Aviz pentru amplasament nr. 3162/22.10.2023 emis de Compania de Apa Arad in care:
- are in exploatare in zona retele publice de apa potabila;
- nu are in exploatare n zoni retele publice de canalizare menajer3;

4. Descrierea lucrarilor de investitie propuse:
Organizarea edilitard a unei suprafete totale de 21.508 mp, care cuprinde:

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
[mp] [%] [mp] [%]

Teren pasune in extravilan 21.508 100% 0,00 0,00%
Constructii aferente zonei functionale principale = 9
(complex monahal) - max. 25% din suprafata parcelei 0,00 0,00% 2377 25,00%
Zone verzi de incinta (min.25% din suprafata parcelei) 0,00 0,00% 5.377 25,00%
Alei carosabile, pietonale, parcaje si amenajarile " 9
tehnico edilitare de incinta 0 U00% | 10.754 | 50,00%
TOTAL GENERAL 21.508 100% | 21.508 100%
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Indicatorii urbanistici propusi in incinta reglementata:
REGIMUL DE CONSTRUIRE IN ZONA STUDIATA

EXISTENT | PROPUS
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0,00 % 25,00 %

02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (LT Y 0,00 % 0,75 %
* Regim de inaltime:
REGIMUL MAXIM DE INALTIME A CONSTRUCTIILOR PROPUSE: S/D+P+2E =+25,00 M;

4.1. Descrierea obiectivelor P.U.Z. - ului:

Prin realizarea ansamblului monahal propus, va rezulta o noud zon& pentru activitati
religioase, socio - culturale. Ansamblul monahal va avea doui componente principale de
utilizatori, respectiv ocupantii permanenti afiliati si partea de turism religios. Ambele
componente vor angrena in zona o dezvoltare a relatiilor socio-culturale si economice pe
orizontald, cu efecte pozitive inclusiv din punct de vedere financiar.

4.2. Categorii functionale propuse:

-Realizarea dotarilor tehnico-edilitare aferente;

-Sistematizarea verticala a terenului - fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor vecine;
-Realizare constructii de cult - complex monahal;

-Amenajare alei si platforme carosabile si pietonale de incinta, parcari;

-Amenajare zone verzi de incinta;

5. Dotari hidro-edilitare
3.1. Alimentarea cu apa n scop igienico-sanitar si potabil
e Sursa: din subteran;
Alimentarea cu apa a incintei se va asigura prin foraje de mica adancime.
Dupa extinderea si implementarea retelei de apa si canalizare in zona, incinta se va racorda
la retea de apa si canal din zon3, conform avizelor C.A.A.
5.2. Reteaua de distributie a apei potabile se va executa din teava de polietilena de inalta
densitate (PEHD, PE100, Pn. 10 bar), montata ingropat sub cota de inghet a terenului amenajat,
intr-un pat de nisip.
5.3. Caracteristici foraj:
Coordonate stereo 70 :

F1: x: 216180.81; y: 520888.62: ' v
= - N — o Ty " ! A.N. APELE RO JANE

I;i p [dtjg;na,rgga;?)(eetiru @ = 225mm; Q=17 mc/h; SRR BATNALL %‘Eﬁ.ﬁ:m
ol : SISTEMUL DE GOSP

- in scop igienico-sanitar; l i Mk gsngiinc ol RE

- nevoi gospodaresti si consum; VIZAT SPRE ™" HIME K&

5.5. Stingerea incendiilor:

Reteaua de distributie de apa pentru incendii propusi din zona studiata, prevede montarea
de hidranti de incendiu interiori si exteriori, subterani (DN100 mm) amplasati pe retelele de apa.
5.6. Cerinta de apa estimat3 pentru zona studiat:

Sursa de apa -de la retea de distributie existenta / foraj individual
Scop Qzi minim Qzi mediu Qzi maxim Qorar maxim
mc/zi /s mc/zi l/s mc/zi l/s mc/h l/s
Nevoi gospodaresti 0,185 | 0.0021 | 1,38 | 0.016 | 1,87 | 0.022 | 0,240 0,066
Intretinere/foraj individual 0 0 21,74 | 0,252 | 21,74 | 0,252 0 0
TOTAL 0,185 | 0.0021 | 23,12 | 0,268 | 23,61 0,274 | 0,240 | 0,066

6. Apele uzate

Apele uzate se vor colecta prin tuburi de canalizare tip PVC-SN4 si cadmine de canalizare si
vor fi colectate intr-un rezervor etans si vidanjabil, care se va goli periodic, printr-o firma
specializata. Dupd punerea jn functiune a sistemului centralizat de canalizare menajera, inzona se

va proceda la racordul incintei la sistemul de canalizare, racordul fiind gravitational sau prin
pompare, dupa caz.
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6.1. Debite de apa uzati evacuate
Volumul de apa uzata estimat pentru zona studiat:

| Apa uzata in limitele NTPA 002/2005

SCOP ! QUZI mimm QUzl mediu Q_Uzi maxim Quorar maxim

" mc/zi l/is | me/zi l/s mc/zi l/s mc/h l/s
Apa uzatd menajera 0,185 | 0.0021 | 1,38 0.016 1,87 | 0.022 | 0,240 | 0,066
TOTAL 0,185 | 0.0021 | 1,38 | 0.016 1,87 | 0.022 | 0,240 | 0,066

7. Apele pluviale

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse pe amplasament, se vor evacua
gravitational printr-un sistem de cimine si conducte din PVC tip SN4 si vor fi folosite pentru
intretinerea zonelor verzi:

Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile din incinta sunt
considerate ape potential impurificate cu hidrocarburi, vor fi preluate si trecute printr-un
separator hidrocarburi cu filtru coalescent (SH), apoi vor fi deversate intr-un bazin de retentie,
folosit pentru irigarea spatiilor verzi.

8.Conditii de calitate ale apelor uzate evacuate ‘
Apele uzate menajere si apele uzate, care se deverseazd in reteaua de canalizare, vor
respecta prevederile normativului NTPA 002/2005.

Apele pluviale deversate pe spatiul verde se vor incadra in limitele stabilite de normativul
NTPA 001/2005.

Obligatii:
1. La urméatoarea fazi dupé obtinerea HCL pentru PUZ se va solicita, in baza unei documentatii
tehnice de fundamentare intocmiti conform Ordinului Ministerul Apelor si Padurilor nr.
828/2019, Aviz de gospodirirea apelor, faza de proiectare D.T.A.C. + P.th.

2 .La documentatie se va anexa Studiul Hidrogeologic, in baza caruia se poate aviza executia
unui foraj in freatic.

Prezentul act nu scuteste beneficiarul investitiei de obtinerea celorlalte avize/autorizatii
legale in vederea promovdrii lucrdrilor de investitii.

Prezentul aviz nu se referd la forma de proprietate asupra terenurilor si nici la alte
reglementdri urbanistice c¢i doar strict la aspectele de gospoddrire a apelor implicate de
planificarea urbanisticd propusd.

In caz de modificare a destinatiei terenului si a constructiilor prevdzute prin Planul Urbanistic
Zonal, acest lucru se va notifica cétre emitent si se va supune, dupd caz, procedurii legale de
reglementare din punct de vedere a gospoddririi apelor.

Avizul de gospoddrire a apelor isi mentine valabilitatea pénd la obtinerea P.U.Z. -ului (maxim 24
de luni), dacd au fost respectate prevederile inscrise in aviz; in caz contrar avizul isi pierde
valabilitatea.

Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis
solicitantului, impreuna cu un exemplar din actul de reglementare.

Cu respect,
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Catre: ARHIEPISCOPIA ARADULUI
Ref.: Aviz ANIF pentru PUZ

in urma analizirii documentatiei depuse de d-voastrd si inregistratd la ANIF Filiala
Teritoriala de I.F. Arad cu nr.20 din 01.02.2024, in vederea obtinerii avizului ANIF pentru PUZ
privind lucrarea ,,Plan urbanistic zonal - Construire complex monahal cu amenajarile aferente”,
conform certificatului de urbanism nr.49/22.08.2023, teren situat in extravilanul Alunis, com.
Frumuseni, judetul Arad, in suprafatd de 21.508 mp, conform C.F.303515, v comunicim ci

terenul respectiv nu este amenajat cu lucrari de fmbunatatiri funciare.

Prezentul aviz ANIF se elibereaza in vederea obtinerii aprobarilor legale.

eI P

Directop 4% 5
Nitoiu DA 22~ .

Toba Hortenzia Constantinescu Ana
Sef Serviciu Tehnjic Investitii, Consilier Juridic

@H’a o

Intocmit,
Consilier 1A, Roman Anca loana
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MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD
310126 ARAD-ROMANIA, str. Gheorghe Lazar nr. 21, tel. 0257280982, e-mail- djcarad2017@gmail.com

Nr. 629 / 08.08.2024

Citre,

ARHIEPISCOPIA ARADULUI
mun. Arad, str. Episcopiei nr. 60-62

AVIZ NR. 179 / U / 08.08.2024
Privind PUZ Construire complex monahal cu amenajirile aferente, com. Frumuseni, jud. Arad

Statut LMI: Zona de protectie a siturilor arheologice monument istoric, cod AR-I-m-A-21088 -
Manastirea Bizere, cod AR-I-s-B-00438 - Situl arheologic de la Frumugeni si cod
AR-I-s-B-00439 - Asezare, conf. LMI, actualizati 2015 prin OMC 2828/2015

Adresa: com. Frumuseni, jud. Arad, extravilan

Nr. pr./faza/Den: 322/2023 / PUZ — CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL CU
AMENAJARILE AFERENTE

Proiectant: SC TARA PLAN SRL, mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu nr. 15/A

Titular: ARHIEPISCOPIA ARADULUI, mun. Arad, str. Episcopiei nr. 60-62

Documentatia transmisi cu adresa inregistrati la Directia Judeteand pentru Culturd Arad (DJC Arad)
nr. 629/30.07.2024 cuprinde extras CF, CU 49/2023, aviz oportunitate, raport de diagnostic arheologic
aprobat CNA, memoriu, plan de situatie situatie existent3, reglementiri urbanistice-zonificare.

Se propun: Reglementri urbanistice cu stabilirea zonificarilor functionale §i a regulamentului
local de urbanism pentru destinatia propusi de complex monahal si dodrile aferente pe suprafata totald de
21.508 mp, cu un regim maxim de inaltime P+2E, Hmax=25m, POTmax=25%, CUTmax=0,75.

In baza Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati in Monitorul Oficial
nr. 938/2006, Titl. I1I, Cap. II, Art. 34 alin. 5, in urma analizirii documentatiei din punct de vedere a
protejarii monumentelor istorice, a zonelor de protectie a acestora si a zonelor construite protejate, se acordi:

AVIZ FAVORABIL,

pentru pr. nr. 322/2023, faza PUZ - Construire complex monahal cu amenajirile aferente, com.
Frumugent, jud. Arad, extravilan, cu urmétoarele conditii:

— Caurmare a concluziilor diagnosticului arheologic aprobat de Comisia Nationala de Arheologie, nu
sunt necesare lucrari de descircare arheologici;

— Prezentul aviz este valabil pentru faza PUZ cu conditia completirii in Regulamentul local de
urbanism a sarcinii titularului de investitie de a opri lucririle in cazul in care apar puncte cu vestigii
arheologice in timpul lucrérilor de infrastructurd, si de a anunta DJC Arad §i Priméria Comunei Frumuseni
asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin, 3 din Legea nr. 462/2003.

intocmit: Responsabil Patrimoniul Imobil DJC Arad

arh. Elisabeta COSMA, consultant ' wGROZAV
U -

Taxa de avizare este in valoare de 0,00 lei (scutire/conf, L422/2001 a11.23.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct in data de u 3 @j g Cbu

Cod aviz: M — obiective monument istoric; U — documentatii de urbanism; Z — zone construite protejate
sau zona de protectie a monumentelor istorice; ZA — zone construite protejate sau zona de
protectie a monumentelor istorice delimitate prin documentatii de urbanism avizate de MC.
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Adresa: Mun. Arad, strada Prunului, nr. 129,
judetul ARAD

Cod pogtal: 310214

Reg. Com.: J02/302/2000

5.C. GAZ'%STS.A.

e CIF/CUI: RO13061000
= e Capital social: 40.694.800 RON
www.gazvest.com u Cont IBAN: RO94BACX0000000413837000
UniCredit Bank
s.C. @;}Z‘%EST S.A. ARAD
I RE - IESIRE
Nr.__. %ib
Citre, Zva_O\ Luna gz’_ﬁ_jAnuI VY
ARHIEPISCOPIA ARADULUI
Loc. Arad, str. Episcopiei, nr. 60-62, bl. , sc. , et. 124, ap.
Jud. Arad

Spre stiin{éi: Priméria Frumugeni
Sef sector Arad

Urmarea cererii d-voastrd finregistrati la societatea noastri sub nr.
195734/09.02.2024, prin care solicitati avizul nostru pentru obtinerea Autorizatie
de construire in vederea executirii lucririlor de Construire complex monahal cu
amenajirile aferente, pe terenul situat in loc. Alunis, str. , nr. CF 303515, jud.
Arad, beneficiar: ARHIEPISCOPIA ARADULUI, vi comunicim urmitoarele:

Se clibereazi AVIZUL DE AMPLASAMENT pentru obiectivul mentionat
anterior, cu urmétoarele preciziri:

1. Avizul va servi pentru obfinereca Autorizatie de construire, aviz solicitat
de Primdria Frumugeni prin Certificatul de Urbanism nr. 49 din 22.08.2023;

2. Pe amplasamentul indicat in planga anexatsi, socictatea noastrd nu detine
conducte de distributie gaze naturale;

3. Prezentul aviz este valabil numai insotit de planul de situatie vizat de
societatea noastra si poate fi utilizat doar pentru scopul mentionat la pct.1;

4. Contravaloarea avizului este 175.64 lei (TVA inclus).

DIRECTOR TEHNIC-DEZVOLTARE SERVICIUL TEHNIC-AVIZARI
Mosincat Claudiu Mihai Mihalache Monica

>
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WWW.gazvest.com

Furnizor Client

S.C. Gaz Vest S.A. ARHIERPISCOPIA ARADULUI
CIF/CUI: RO13061000 CUI: 4573205

Reg Com: J02/302/2000 Nr. ONRC nu are

Jud. ARAD, Mun. Arad, str. Prunului 128 str. Episcoplel fr, 60-62 cadp. 310084
Tel/Fax: 0257348404 ARAD - ARAD

Coniul: RO94BACX00000004 13837000 Cont bancar:

Banca: UniCredit Bank Banca:

Contul: ROSQBRDEOZOSV?SQZOSOOZDO Cod client: 21188

Banca: B.R.D. Groupe Societe Generale cLe:

Contul: RO93TREZ0215069XXX008967
Banca: Trezoretia Arad (numal pt. ingtitutii)
Capital social subscris si varsat: 40.694.800

FACTURA FISCALA
Seria:/Nr. facturii: GZV_124010653
Data facturii: 16.02.2024
Data scadentei: 16.02.2024
COTA TVA: 19%

Nr.Crt. Preduse si servicii U.M. Cant. Pret Valoare Valoare TVA
unitar lel lei
Emitere avize de princlpiu sifsau amplasament referitoare la SD fara deplasare conf sit de plata nr
1 or- 124',14 02, 2024 BUC 1.000 147.600 147.60 28.04
TOTAL 147.60 28.04
Din care accize: 0.00

/7 Total valoare: 175.64

Semnatura si stampl TS Date privind expedjtia Semnatura de primire:

Numele delegatul

Datalora expedltle A0 O S S I | W 24
Semnatura:. ¢ T Y e,

IIIIIIIIIIIITII TN

RO13061124010160220021 186800017564
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DIRECTIA PENTRU AGRIC ULT

JUDETEANA ARAD
Nr. wf///y/« _
MINISTERUL AGRICULTURII §1 DEZVOLTARI RURALE R LT S e

DATA g tna — anul

s

i 3 ﬂ@,()w A

AVIZ o
0 Ne. £b0 din [(1o. k05 n@ .
| i/ﬁ ;

LIn temeiul dispozitiilor art. 47" alin, (1) din Legea nr. 35072001 privind amenajarea teritoriulug)
urbapismul, cu modificdrile $i completdrile ulterioare si al prevederilor Ordinului  ministig
agriculturil §i dezvoltdrii rurale nr. 1.056/2018 pentru dprobarea Procedurii privind emitereq|
el il:}e;rc rea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avé g in vedere solicitarea Directiei pentru Agriculturd Judetene Arad cu nr. 24148 din -05‘:0?‘ _
completatd cu adresa nr. 27758 din 07.10.2024, inregistrate la Directia de Tmbuntatiri Funciare i f

Funcjar din cadrul Ministerului Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale cu nr. 253896 din 11.09.2024 $i
253;8?6 din 07.10.2024 e

ke
In baga urmatoarelor documente:

1.Ceferea beneficiarului ARHIEPISCOPIA ARADULUI, avand C.LF. 4573205 din 27.08.1993, cu sediull
Municipiul Arad, Strada Episcopiei, Nr. 60-62, Judetul Arad; inregistratd la Directia pentru Agri ug
Judeteana Arad cu nr. 23936 din 03.09:2024, pentru emiterea avizului privind clasa de calitate neces
introducerii in intravilan prin studiu urbanistic de P.U.Z., a terenului cu suprafata totald de 21.130 ‘
mp; | ¢

2.Cfertificatul de Urbanism nr. 49 din 22.08.2023, emis de Primdria Comunei Frumugeni, Judetul Arad;
3.5tudjul urbanistic P.U.Z. si Regulamentul local urbanistic aferent P.U.Z.; g
4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 166 din 28.02.2024, intocmit de Oficiul de Studii Pedologiqal|
Agrochimice al Judetului Arad; il
5.Avizul tehnic nr. 19 din 14.02.2024, pentru amplasarea constructiilor care se executd i

amenajdrilor de fmbundtétiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de Tmbundtitiri Funciare, Fil)

Terjtoriald de Imbunattiri Funciare Arad; |
6.Nota de calcul nr. 23731 din 04.09.2024 privind tariful datorat pentru introducerea in intravi
tercarﬁu;rilor agricole, intocmit de Directia pentru Agriculturd Judeteand Arad;

7.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 23732 din 04.09.2024, intocmit de citre repreze(it' i
Dimq@tﬁfei pentru Agricultur Judetene Arad. e

[x] In scopul introducerii in intravilan a terenului agricol in baza studiului urbanistic P.U.Z., in vede}
realigdrii obiectivului de investitii: “construire complex monahal cu amenajdrile aferente”, d G

beneficiarul ARHIEPISCOPIA ARADULUI, avand C.I.F. 4573205 din 27.08.1993, cu sediul in: Municipitil
Arad; Strada Episcopiei, Nr. 60-62, Judetul Arad; pe terenul situat in extravilanul Comunel Frumugéii}
Judeful Arad, n suprafatd totald de 21.508,00 mp, categoria de folosinti pajiste permanent3. .

o

[l ’l’p scopul introducerti in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic P.U.G., de cat
REnentiar ... coue., .. a terenului situat in ..... vy JIRIULS o s , In suprafatd de ..... ;

vvvvvvvvv vy

M'ixiiﬁic,rul Agricutturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AVIZ

nedesar pentru introducerea in intravilan a terenului agricol, in baza studiului urbanistic P.U.Z.
suprgfata totald de 21.508,00 mp, inscris in cartea funciard nr. 303515, numdr cadastral 3035/
categoria de folosingd pajiste permanentd, teren liber de constructii, clasa de calitate a Il a, situg
extravilanul Comunei Frumuseni, Judetul Arad, in vederea realizdrii obiectivului de inv%a’s*
"canstruire complex monahal cu amenajdrile aferente”. ;

k0]

28
La | ¢laborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor resp
pravederile: 5

secr{gtéri}xt.diff‘f@madnro;www.madrxro CONFOR M CU pagina‘ldiin i
| L ORIG I A} il




¢

wa;‘t. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii lucrdrilo
constructii, republicatd, cu modificrile si completdrile ulterioare;

aait. 100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare;

| ¥ ; ;
eOrdonantei de Urgentd nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea §i exploatarea paj

e

.
s

completdrile ulterioare, aprobatd prin Legea 86/2014

@Lé‘:‘g,ﬁ 13872004 a mbunétatirilor funciare, republicats, cu modificirile si completdrile ulterioare.
z :

exécutérii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafe
amplasamentelor aprobate, pe care si-l depoziteze si sd-1 niveleze pe terenuri neproductive sau
productive, indicate de Directia pentru Agriculturd Judeteand Arad, in vederea punerii in valoare s

amellordrii acestora, conform prevederilor art. 100 din Legea nr. 18/1991, republicatd, cu modific
si completdrile ulterioare.

Beneficiarul obiectivului de investitie va lua masuri corespunziitoare de a nu degrada terenuri
cultyrile din zona limitrofd, altele decét cele previizute in documentatie, prin depozitarea de mate

ox*iérie$euri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menaj
gunoaie §i altele asemenea,

Beneficiarul obiectivului de investitie vor lua masuri corespunzitoare de a nu ocupa terenurile limit
precum si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activit
de productie si prin scurgeri de orice fel,

Beﬁeficiarul obiectivului de investitie si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice rdspund pep
corgctitudinea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmis spre avizare,

Beneficiarul obiectivului de investitie 5i asuma intreaga raspundere cu privire la consecintele ulter
ale lpcalizarii incerte nscrise in sistemul integrat de cadastru §i carte funciarg, respectiv posibilit

schjmbérii amplasamentului ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiur%z,i‘ |

laturilor si a suprafetei terenurilor pe care va fi amplasata investitia.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceastd interventie “construire complex monahal
amenajdrile aferente”, dacd aceasta se realizeazs pe amplasamentul mentionat Sn prexz

doc}umentat;im In situatia in care se modifici destinatia obiectivulul de investitie ce face oble
acestei documentatii, prezentul aviz este lovit de nulitate.
{

Min

e

sterul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nu va fi tinut rdspunzétor pentru investitia in cauzi dacil

i

dre

p=

ului de proprietate al persoanelor indreptatite sau al altor litigii.

i

H.Pi"ezentul aviz isi inceteazd aplicabilitatea in cazul neadoptarii hotdrérii de aprobare a introdu

tererjuluf in intravilan, a anuldri acestefa sau a oricirui document care a stat la emiterea prezentilui

aviz,

i
H

Elena FLIP,
Direqtor, /4

,%"L‘?ssw.;\
x
%
5

permanente si pentru modificarea §i completarea Legii fondului funciar nr. 18/ 1991, <y mudiﬁcénﬁ- 6

Beneficiarul oblectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat si ia mésuri preal }la

conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aferente investitorilor vor face obiectul reconstituir

"
A



ROMANIA

JUDETUL ARAD
COMUNA FRUMUSENI
CONSILIUL LOCAL

NR.AS7§ /08.07.2024

Catre,

Arhiepiscopia Aradului, prin proiectant
Tara Plan SRL
In atentia doamnei Arhitect Daniela Ursachi

Urmare a adresei dumneavoastra referitoare la solicitarea privind utilizarea domeniului
public afectat de lucrarile propuse spre autorizare pentru lucrarea ,,PUZ si RLU — Construire
Complex Monahal cu amenajarile aferente”, va informam ca solicitarea a fost analizata in sedinta
Consiliului local Frumuseni din data de 28 iunie 2024 si a primit aviz favorabil pentru utilizarea

drumului de exploatatie proprietatea Comunei Frumuseni din vecinatatea obiectivului studiat.

Cu aleasa consideratie,




Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice ARAD
str. Closca nr. 6a; tel/fax. 0257 228485

email: pedologiearad@gmail.com

e
a¥ DAL 7y
o i o ey
o
i I1SO 9001
: T ey e

STUDIU PEDOLOGIC SIAGROCHIMIC DE
INCADRARE IN CLASE DE CALITATE

extravilanul localititii Alunis, comuna Frumuseni, judetul Arad
Beneficnar ARHIEPISCOPIA ARADULUI

DIRECTOR iNTOCMIT
Dr. Ing. Iliuta And7i Dr. ing. Dologa Dan

AAL G-
O

i, 59 ARAD,
2024



INTRODUCERE

Prezentul studiu este intocmit la solicitarea ARHIEPISCOPIA ARADULUI cu domiciliul in
mun. Arad, str. Episcopiei, nr. 60-62, jud. Arad, in cadrul comenzii nr. 89 din data de 07.02.2024

s1 are drept scop culegerea de informatii si date necesare incadririi terenurilor in clase de calitate pe
o suprafatd de 21508 mp.

Obiectul referatului il constituie terenul identificat prin parcela cadastrali:

|
|

)

Tabel 1
T
Nr. crt. | Numir cadastral Categoria de Observatii Suprafata
folosinta (mp)
1 303515 PASUNE Lot 2 21508 J
TOTAL 21508 4

si este necesar pentru amplasarea investitiei:” CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL CU
AMENAJARILE AFERENTE?” .

Obiectivele referatului sunt urmitoarele:
- identificarea si cartarea solurilor;
- bonitarea terenului pentru pricipalele culturi.

1. CONDITIILE FIZICO-GEOGRAFICE (NATURALE, DE MEDIU) ALE TERITORIULUI
CADASTRAL FRUMUSENI

1.1. Geomorfologia

Perimetrul luat in studiu se situeazi la sud de Mures, la contactul Campiei Banato - Crisene cu
Piemonturile Vestice.

Forma predominantd de relief este cAmpia inalti a Vingdi care reprezinti circa 90% din arealul
studiat.

La nord de ea, in vecindtate cu Muresul, se intalnesc fragmente de terass joase si medii sub care
se gaseste lunca Muresului.

Campia inaltd a Vingdi.

Urmérind curba de nivel de 180-185 m sub terasa a 5-a care rimane suspendata la dealuri, intre
Lipova i Ianova, intélnim in aval o succesiune de terase care se confunda cu glacisurile.

Acestea reprezintd o componenti a Campiei Banato-Crisene denumiti CAmpia inalti a Vingai.

Majoritatea cercetdrilor incepand cu R. Ficheux (1928) si terminand cu generafia cea mai
recentd (I. Berindei, E. Vespremeanu, Gh. Mihira, P. Tudoran, Gr. Posea s.a.) a fost frapata
de corespondenta teraselor cu glacisurile si de Tnaltimea relativ constanti a limitei cu formatiunile
piemontane.

Aproape toti specialigtii au legat geneza treptelor de glacis de existenta §i retragerea lacului
panonic cuaternar.

Cauza uniformitétii altitudinale este legata de faptul ci Depresiunea Panonici are un caracter
inchis.

Dupd unii cercetatori divagirile i colmatirile actuale explicd procesul de nivelare anterioar3,
cAt si uniformitatea cdmpiei.

Campia naltd a Vingdi coboara dinspre est spre nord vest (Mures) si spre sud vest (Bega) sub
forma de evantai in patru trepte de terasa: terasd [V 160 - 185, terasa a IIl-a - 140 - 160 m, terasa a
II-a-120 - 140 si terasa I - 100 - 120 m. Dintre acestea doar primele trei pot fi intlnite n perimetrul
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studiat, doar acele terase pe care la zi apar depozite deluvo-proluviale.

Ultima si cea mai joasa se intdlneste in aval de perimetrul studiat, iar pe podul terasei la zi sub
invelisul de sol se intdlnesc materialele loessoide.

Reteaua principala de vai care dreneaza aceastd unitate de relief este directionati in general spre
zona de subsidenta a Timigoarei. Vaile care curg spre Mures sunt scurte, prezintd o panta mare si-n
general vara seacd.

O caracteristicd principald a Campiei Vingii este cresterea densitatii fragmentirii concomitent
cu varsta respectiv altitudinea teraselor.

Spre amonte unde véile secundare sunt mai numeroase acestea sunt mai putin adanci.
Adancimea fragmentérii reliefului creste spre aval unde si lungimea versantilor se extinde.

Versantii care marginesc viile sunt relativi uniformi cu dese inflecsiuni de panti. De reguld sunt
convecsi in partea superioari si concavi in baza.

Marimea pantelor este in general mare. Procesele erozionale de suprafatd sunt direct
proportionale cu mérimea pantei. Expozitia versantilor influenfeaza mai putin intrucét expunerea la
insolafia a acestora este relativ uniforma (fiind versanti estici si vestici).

Un mic plus de intensitate se observé pe versantii cu expozitia vestici.

Ca urmare a accentudrii fragmentarii reliefului spre terasele superioare aspectul reliefului
devine din ce in ce mai vilurat imbracénd aspectul de “deluros” de unde si denumire dealul Alunisului.

Aspectul valurat al cmpiei Vingai este dat si de unele cutiri recente (dupa unii autori).

Pe platourile largi ale teraselor cu deosebire pe cele mai inalte unde numirul si suprafetele
microdepresiunilor cresc se semnaleazi excese de umiditate.

Trecerile dintre terase sunt line, §i se fac prin versanti lungi cu pante reduse. Cea spre terasele
joase ale Muresului este bruscd, ea efectuandu-se printr-un versant cu panti excesiv de mare cu aspect
de cuesta.

Lungimea versantului in amonte este mare de sute de metri (la Zabrani) in schimb la Fantanele
e doar de cétiva metri.

in comuna Fantanele Cdmpia inalti a Vingéi este reprezentatd prin terasa a IV-a in schimb in
trupul Tisa Noud - Fantéanele intdlnim toate cele trei terase.

Terasele medii si joase ale Muresului.

La nord de soseaua Arad - Frumuseni - Lipova sub versantul abrupt al Campiei Vingai apar
fragmente de terase mijlocii de 3 - 6 m §i joase de 2 - 3 m care insotesc lunca si albia majord a
Muresului.

Ele prezinta o varsta relativ recenta (holocend) sunt intens fragmentate de viile ce coboari din
Campia inaltd a Vingdi, iar pe alocuri pur si simplu au fost spilate de apele mari ale Muresului in
perioade de viituri catastrofale.

Daci terasa de 3-6 m apare sub forma de fragmente plane care, in aval coboari printr-o frunte
de terasd de 3-10 m lungime cu o pantd relativ mare, terasa joasd imbraca aspectul unui ses aluvial
in care microrelieful caracteristic este alternantd de grinduri cu privaluri, vai si meandre pérasite ca
semne recente de addncire a véii Muresului in cuvertura sedimentari.

1.2. Geologia

Arealul studiat face parte integranta din marea unitate geologici denumitd Campia Panonica ca
un component evolutiv al acesteia.

Fundamentul depresiunii este constituit din blocuri de sisturi cristaline paleozoice intens
fragmentate si copertate cu marne, argile si nisipuri cretacice.

O grosime mare o au §i depozitele pliocene.

fn Cémpia inaltd a Vingsi peste nisipurile-pietrisurile panoniene s-au depus la inceputul
cuaternalului argilele roscate. Ele prezintd grosimi diferite, sunt slab carbonatice (pani la 3-4 %).
Ulterior au fost depuse alte serii de formatiuni litologice luto-argiloase si argilo-lutoase de culoare
rogcate care prezintd doud intercalafii de materiale loessoide de varsta Mindel si Riss.



Distributia materialelor parentale dupi raportul nisip fin/nisip grosier este unimodali si
asimetricd cu un maximum intre valorile 10-20. dupa Ujoc, Gata si Vintils *Valoarea dispersiilor
solurilor sugereazi un transport limitat al materialului care nu a permis o separare avansatd dupa
dimensiunea particulelor aga incét in probele luto-argiloase sunt frecvent procentaje supraunitare de
nisip grosier.

Astfel de compozitii precizeazd procese proluvo-deluviale, coluviale si aluvionare pe
distante, relativ reduse §i remanierea repetati a materialelor depuse™.

Aceiasi autori demonstreaza existenta unor polistratificatii de material debazificat in strate
discontinui.

Majoritatea cercetétorilor admit ¢ procesele de debazificare a materialelor s-a ficut prin
remanieri repetate rezultate in transport.

Prezenta formatiunilor feromanganice in luturile si argilele roscate ruginii si gilbui
ruginii, denota evolutia acestora n regimuri mai umede.

De altfel este exclusi, sau in cel mai riu caz este admisi o sedimentare eoliani, cu o
intensitate extrem de redusi.

fn cadrul acestor materiale o proportie insemnatd o au fractiunile argiloase expandabile cu
consecintele de rigoare: majoritatea solurilor sunt vertice (la umezeala se umfla la usciciuni apar
crapaturi).

in terasa medie joasa solurile s-au format pe depozite fluviatile de texturi variate de la toarte
fine la mijlocii §i mijlocii grosiere la care In bazi prezinti nisipuri.

Depozitele fine predomina n terasa mijlocie cat si in depresiunile de subterase. Cu cit ne
apropiem de Mures continutul in argila scade.

Pe firul viilor de eroziune din Campia inaltd solurile s-au format fie pe materialele coluviale
fie pe materiale bogat humifere rezultate din eroziunea solurilor situate.
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1.3. Hidrografia. Hidrologia

Din punct de vedere hidrografic perimetrul studiat face parte din bazinele hidrografice ale
Muregului (circa 85%) si al Begdi (15% prin bazinele Fibisului si a viii Slatinei sau Viilor).
Principalul rdu care udd nordul perimetrului studiat de la est la vest este Muresul. Acesta de fapt
constituie principala sursa de apa de irigafie pentru arealele irigabile.

La intrarea in perimetrul studiat dupi ce a traversat defileul de la Radna Lipova, Muresul
intrd intr-un sector nou in care apar o serie de elemente de divagare, care datorita pantelor cu
valori medii pentru cAmpie, determina inundatii rare (la debite foarte mari ale Muresului).

Tipul de mineralizare a apelor Muresului in cursul inferior este carbonatato-calcic desi se
intalnesc $i mari cantitd{i de cloruri. Deseori, si In ultimul timp mai rar, ca urmare a restrangerii
activitatii unor ramuri industriale poluante, apar ape poluate cu cianuri, fenoli suspensii, azotiti,
substante biogene, detergenti etc.

Debitele bogate ale Muresului, cursul lui cu viteze relativ ridicate permite o autoepurare
partiala.

Un alt aspect ce trebuie amintit este faptul ¢ Muresul meandreaza puternic si deseori la
viituri i1 schimba4 albia.

In prezent in perimetrul studiat existd portiuni cu puternice erodari de maluri, astfel an de
an albia majord 1si schimbd locul.

Regimul de alimentatie a refelei hidrografice este de natura pluvionival astfel debitele viilor
sunt determinate de particularitatile climatice.

Valorile scurgerilor medii fluviatile in acest areal sunt ceva mai mari de 50 mm.

Coeficientul scurgerilor medii obfinute ca raport Intre scurgerile medii ale raurilor si
cantitatea medie a precipitafiilor variazi intre 0,1-0,3 valorile maxime, inregistrandu-se iarna si
primévara. Sfarsitul verii si toamna reprezinta perioadele cu scurgeri minime.

Asa cum am arétat la Inceputul acestui capitol Muresul reprezinta principalul colector de
ape de suprafata. Spre ele se indreapta cateva cursuri de api instalate prin eroziuni de adancime
in cuvertura deluvo-proluviald. Aceste cursuri de api sunt intermitente. Putem aminti ca vai
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colectoare: trupul Fanténele — Tisa Nou#, Valea Mici, Valea Mare, Valea Tisd Noua, care se varsi
in Slatina etc.

In ele se colecteaza apele pluviale din zoni. Pe platourile campiei existd numeroase
microdepresiuni unde se acumuleazi periodic ape din precipitatii si din topirea zapezilor. La
sférgitul iernii cat si primévara se Inregistreazi cele mai mari suoprafete afectate de exces de
umiditate.

Terasa joasd a Muresului periodic este inundata.

Apele freatice se intdlnesc la adancimi sub 5,0 m in zonele de dealuri piemontane cét si in
campia Vingdi ele nu influenteazi profilul solurilor, Doar pe firul vailor unde apar pénze
pedofreatice se poate vorbi de umezire si supraumezire de naturi freatici (apele se gasesc intre
0,5-3,0m).

Aceste nivele prezintd variatii extrem de mari iar in anii secetosi ele chiar dispar. Pentru
evacuarea excesului de umiditate freatic cat si a celui provenind din scurgerile de ape din zonele
Inalte limitrofe, pe firul acestor vai sau construit canale de drenaj.

In zonele de terase mijlocii de 3 - 5 m altitudine relativa nivelele freatice se intilnesc la 3,0
- 6, 0 m i prezinta varia{ii mari dependente de regimul precipitatiilor din zoni cat si de nivelele
apelor din Mures.

in terasa joasa apele freatice se gasesc intre 0,5 - 3,0 m au oscilafii sezoniere periodice si
neperiodice fiind mai mari ca in terasa medie.

Apele freatice prezinta un grad de mineralizare redus (intre 500 - 1000 mgr/] apd) fiind slab
sélcii.In treimea superioard a versantilor din terasele III i IV unde-si au obérsia o serie de vii
principale apar izvoare de coasti care in perioadele secetoase In buni masurd seaci.

Regimul de alimentare a apelor freatice este pluvionival.

1.4 Clima

Zona cercetatd se afld la interferenta maselor de aer ce au un caracter oceanic de origine
vesticd care de cele mai multe ori ajung aici cu un grad mai ridicat de continentalizare si a celor
continentale, de origine estica, aflandu-se insa frecvent sub influenta unor mase de aer cald de origine
sudicd ce transverseazd Marea Mediterana.

Dupd hartile climatice a Iui Kopen (1931) perimetrul cercetat se incadreazi in provincia
climatica c.f.b.x.

Caracterizarea conditiilor climatice a fost facuti in baza datelor climatice inregistrate la statia
meteorologicd Arad.

Radiatia solard. Aceasta reprezintd factorul hotdritor in desfisurarea proceselor si
fenomenelor atmosferice, implicit al tipului de climat.

Valorile cele mai reduse 80 - 100 kcal/cm” se Intalnesc pentru versantii nordici ai campiei
Vingii care de reguld sunt scurti si puternic inclinati.

Suprafetele plane usor inclinate, precum §i versantii estici primesc anual 115-120 kcal/cm?.

Versantii Insoriti i semifnsoriti moderat si respectiv puternic inclinati primesc intre 121 -
135 keal/em?.

Aceste cantitéti ale radiaiei solare se regésesc in bilantul caloric al solului, in procesele
de evapotranspiratie cat i in regimul de umiditate al solului contribuind si ele la diversificarea
conditiilor ecopedologice ale terenurilor.

Temperatura aerului

Temperaturile medii lunare, anuale si multianuale de la statia meteorologici Arad (din
intervalul 2003-2014), respectiv abaterile acestora, sunt prezentate in tabelul 2.

Abaterile negative ale temperaturilor fatd de media multianuald (10,4° C), au urmitoarele
valori: -0,2 (2004-2005). In anul agricol 2005-2006 nu sunt abateri fatd de media multianuali.
Abaterea mediei pe 10 ani fatd de normali este +1,0.



Tabelul 2

Temperaturi medii lunare, anuale (2003-2014) si multianuale din intervalul 1991-2020 (° ),
Statia meteorologici ARAD

Aiiiil lunare

IX| X | XI | XIT| I II | Ix | 1V | VvV VI | VII |VIII| Anuale
03--04 |16,7| 88 | 74 | 1,1 | -28 | 0,7 | 58 | 12,0 ] 14,7 19,5 21,7 120,9| 10,5
04--05 15,7/ 13,0 | 5,8 | 1,9 | -0,6 | -3,9 | 2,9 | 11,0 | 16,5 19,0 21,6 [19,9| 10,2
05--06 /16,01 13,0 3,0 | 1,0 | -1,9 | -0,7 | 42 | 122 15,9 19,2 23,1 [19,6| 10,4
06--07 /17,11 12,0| 6,9 | 2,0 | 42 | 52 | 81 [12,1]17,9 22,1 1243 2.9 12,9
07--08 14,5/ 10,2 | 38 | -04 | 1,1 | 32| 7,0 | 11,7 ] 17,1 21,8122,1[21,7| 11,1
08-09 15| 12 | 6,6 | 33 |-1,6 | 0,7 | 59 |140]|17,6| 20 23,2 1229] 11,6
09-10 1189/ 11.2| 7,5 | 2,8 | -08| 24 | 6,3 | 11,7 169] 199 22,5121,7] 11,8
10--11 |15,5| 8,0 | 88 | 0,1 | -1,0 | -1,3 | 5,6 [ 12,1 16,4 | 21,0| 22.2]|22.5| 10.8
11--12 |19.8] 98 | 19 | 32 | 0.7 | -6.1 | 6.3 | 12.6| 169 22.1|25.1 |23.4] 113
12-13 |19.4] 11.8] 7.7 | -03 | 0.8 | 3.5 | 4.6 | 122[17.1] 20 | 226|235 11.9
13-14 114.6/12.1| 84 | 1.1 | 3.1 | 5.1 | 85 |124]16.2]20.2]21.8 1207 120
normal|16,3] 10,7 | 53 | 0,6 | -1,8 | 0,8 | 54 [10,9[16,0]19,0 20,8 120,2| 11,3

Regimul precipitatiilor
In ceea ce priveste cantititile de precipitatii inregistrate ale ultimului deceniu, aceasta prezinta
valori ce oscileazi de la un an la altul si de la zon3 la zona. Astfel n unii ani precipitatiile depasesc

limita de 700 mm (exemplu in anii agricoli 2004-2005, 2009-2010, 2012-2013), in intervalul 2003-
2014, dupd datele climatice inregistrate la statia meteorologicd Arad.

Tabelul 3
Precipitafii medii lunare, anuale (2003-2014) si multianuale (normala),
din intervalul 1991-2020 (mm), Statia meteorologici ARAD
Anul
agricol lunare
IX | X | XTI [ XIT| I II | II | IV | V | VI |V VI Anuale

03-04 | 56.2 | 98.4 | 30.8 | 30.4 | 40.4 | 33.8 | 12.0 | 88.6 [ 24.6 | 40.2 | 61.8 | 47.6 | 564.8
04-05 | 50.6 | 44.6 | 85.6 | 43.2 | 13.4 | 49.4 | 58.4 |121.0] 70.2 { 54.4 | 32.8 [118.0] 741.6
05-06 | 82.6 | 17.4 | 29.0 | 26.4 | 25.6 | 36.8 | 64.6 | 53.2 | 74.2 195.6 | 653 81.8 | 6525
06-07 | 23.9 | 13.4 | 25.3 1252 | 28.8 | 77.0 | 44.1 | 0.0 | 82.4|58.8 305458 | 4552
07-08 | 87.6 | 45.6 |102.7|32.4 | 17.6 | 10.5 | 71.0 | 24.4 | 33.7 | 43.2 [ 387 502 | 5576
08-09 | 45.7 | 18.6 | 56.5 | 48.1 | 17.6 | 10.5 | 44.5 | 40.0 | 46.2 | 78.4 [ 372 | 29.8 | 4731
09-10 | 12.8 | 96.2 |112.6| 64.3 | 67.5 | 71.8 | 34.0 | 47.4 |140.0| 83.8 | 60.0 | 69.2 | 8596
10-11 | 47.6 | 41.0 | 38.1 | 98.7 | 25.1 | 25.1 | 29.3 |31.0 | 57.4 | 18.4 [139.6] 2.4 | 5537
11-12 | 9.8 1352 | 0.1 [37.6|39.6 534 | 5.0 |83.0|756|41.2179.0|16.0| 4755
12-13 | 24.0 | 72.2 | 30.8 | 60.5 | 57.0 | 46.1 [139.8]| 46.6 | 81.0 | 69.6 | 37.6 | 80.6 | 7458
13-14 | 31.5 1420 | 423 | 1.8 |42.1 [31.6 | 14.5|35.4|85.8|69.4 [140.6| 622 | 5992
normal | 41.5 | 33.5 | 42.6 | 48.7 | 34.8 | 31.2 | 36.8 | 45.9 | 63.4 | 86.1 [ 57.7 | 49.9 | 606.1

1.5. Vegetatia.

Din punct de vedere al vegetaiei, perimetrul cercetat se situeazi in zona de silvostepa i
silvostepd in tranzitie spre zona de padure. Grupérile vegetale din perimetrul studiat realizeazi la
toate nivelele spatiale sinteze concrete si fidele ale factorilor climatici, hidric, edafici s mai mult sau
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mai putin a celor antropici.

Indelunga utilizare agricold a terenurilor a dus in mod continuu Ia diminuarea suprafetelor
ocupate de flora spontani originala.

Doar terenurile improprii pentru agriculturd paistreazi un covor ve getal apropiat climatului local,
dar cu deosebiri esentiale in privinta componentelor cauzate de conditii ecologice specifice.

Dintre speciile cu cea mai mare rispandire amintim mezohidirofilele, mezoxerofitele, serofitele
s1 mai pugin hidrofilele.

In ceea ce priveste provenienta la areal, se constata o predominare a elementelor euroasiatice si
europene.

Suprafe}e intinse in trecutul nu prea indepértat au fost ocupate cu paduri, care, du timpul az
fost defrigate. In luncé, in zona limitrofa existi o padure cu Querqus robur, Querqus cerris, Tillia sp.,
Populus sp., Fraxinus excelsior, Ulmus foliacea. Arbustii sunt reprezentati prin: Crataegus monogyna
Cornus sanguinea, Eonymus europaea.

in palcurile de arbusti intdlnim o vegetatie ierboasd, reprezentati prin: Tamus communis,
Polygonum oficinalis, Lithospermum sp.

Vegetatia ierboasa din culturi, este reprezentat prin: Agropyrum repens, Lolim perene, Cirsium
arvense, Rubus caesius, Setaria viridis, Dactylis glomerata. Aceste buruieni au o mare raspandire si
determind diminuarea recoltelor, din care cauzd sunt necesare misuri de distrugere a lor, prin
desmirigtiri, prasile repetate si ierbicidari.

Pasunile situate In cdmpia inaltd au un caracter mezofit, pe firul viilor si In lunci se
semnaleazi §i asociafii hidrofile: pe pajistile situate in cAmpia inalti se intilnesc: Lolium perenne,
Agropyrum repens, Poa pratensis, Bromus sp., Dactylis glomerata, Trifolium hybridum, Trifolium
pratensis, Lathyrus tuberosus, Lathyrus pratensis. Pasunile sunt invadate de Xanthium spinosum,
Carduus acanthoides, Euphorbia sp.. Asociatiile ierboase in cazurile cu exces de umiditate situate
in fundurile véilor din cdmpia inaltd si in zonele depresionare din lunci sunt constituite din
Phragmites communis, Plantago lanceolata, Ranunculus acer, Typha latifolia, Carex ssp.,
Symphytum officinale, Juncus, Mentha sp., Matricaria chamomilla etc

De-a lungul drumurilor si-n apropierea intravilanelor se intilnesc pajisti seminaturale cu:
Lolium perene, festuca pseudovina, Cichorium intybus, Prunus spinosa, Melilotus albus etc.
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1.6. invelisul de soluri.

invelisul de soluri din cadrul teritoriului se caracterizeazi printr-o mare varietate, datorita
modificdrilor bioclimatice zonale si mai ales influentei exercitate in pedogenezi de citre factorii
geomorfologici, hidrologici, biologici, asociati in timp cu activitatea productivd sau distructivi
antropica.

In cadrul suprafetei, ca urmare a etapelor de transgreiune i regresiune ale lacului Panonic au
avut loc depuneri de matiriale mijlocii si fine, de naturd mixta (fluvio-lacustra). In urma retragerii
lacului Panonic, concomitent cu miscarile orogenetice laramice din pleistocen-holocen au avut loc
procedee de exondare a Campiei de Vest.

Aparitia la zi a depozitelor sedimentare nu a fost sincroni pe tot perimetrul studiat, astfel,
zona nord-esticd i sud-esticd a fost exondata printr-o primi fazi, iar perioada de inmlastinire a fost
de scurta durati, apele scurgindu-se in zonele limitrofe. in urma aparitiei la zi a argilelor si luturilor
s-a instalat o vegetatie terestrd, urmati de inceperea proceselor de acumulare a materiei organice in
orizonturile superioare(procese de humificare). Concomitent cu procesele de acumulare a materiei
organice in orizonturile superioare au avut loc §i procese de levigare a sirurilor, intr-o primé fazi,
urmate de procese a argilei de spalare a argilei coloidale spre orizonturile inferioare.

Prin aparitia la zi a luturilor fine si argilelor s-au creat conditii care au favorizat aparitia
proceselor de solificare de alterare a materialelor initiale.

Sub influenta complexului de factori naturali (clima, geologie-litologie, geomorfologie, si
antropici (desecdri, drendri, niveldri, defrisiri, etc) procesele de solificare au evoluat in directia
specifica zonelor cu relief relative tandr, pe un substrat litologic constituit din materiale argiloase fine,
invelisul de sol specific perimetrului solicitat fiind reprezentat prin:



Legenda unitatilor de sol

Tabel 4

Nr.
TEO

Denumirea unititii de sol
(si formula)

Textura

in

Roca mama

Relief

Adancim
e
apa

Profil

alte

freatica
otz atica

AP (m)

Eutricambosol gleic-salsodic,
proxicalcaric gleizat moderat,
salinizat slab (cu salinizare slaba
intre 50-100 cm) , sodicizat slab (cu
sodicizare slabi intre 50-100 cm),
textura lut argilos mediu/lut mediu,
pe materiale fluviatile carbonatice
mijlociu fine

materiale fluviatile
carbonatice mijlociu
fine

Lunca
Plan
ondulat

LL 1-2m

Eutricambosol amfigleic-salsodic,
proxicalcaric gleizat puternic,
stagnogleizat moderat, salinizat slab
(cu salinizare slaba intre 50-100
cm) , sodicizat slab (cu sodicizare
slabd Tntre 50-100 cm), textura lut
argilos mediw/lut argilos mediu, pe
materiale fluviatile carbonatice
mijlociu fine

materiale fluviatile
carbonatice mijlociu
fine

Lunca 2

TT : 1-2m
depresiune

2. Bonitarea terenurilor agricole

Bonitarea terenurilor agricole reprezintd o operatiune complexa de cunoagtere aprofundata a
conditiilor de crestere, dezvoltare si rodire a plantelor si de determinare a gradului de favorabilitate
(pretabilitate) a acestora pentru anumite culturi (sau categorii de folosint#), prin intermediul unui
sistem de indici tehnici si note de bonitare.

Ca atare bonitarea determina de cate ori un teren este mai bun decat altul, avand in vedere
fertilitatea lui, oglindita prin productiile pe care le asigura.

Cantitatea de recolta se obfine la unitatea de suprafati, deci productivitatea plantelor agricole,
depinde de intregul ansamblu al conditiilor de mediu, precum si de influenta omului care poate
modifica in bine factorii naturali sau insugirile plantei in asa fel incat sa valorifice cat mai bine
conditiile naturale .

Obiectul bonitarii il constituie pamantul, terenul, care va fi astfel divizat incat fiecare suprafata
de teritoriu luat in considerare sa fie cat mai omogena sub aspectul manifestarii tuturor conditiilor de
mediu si al factorilor de vegetatie. Aceste portiuni de teritoriu au fost denumite unitati de teren (U.T)
sau teritorii ecologic omogene (T.E.O.) si ele reprezinta celulele elementare ale spatiului de
manifestare cu insusiri specifice si distincte fata de suprafetele vecine.

Metodologia de bonitare elaborata de ICPA Bucuresti, (1979, 1987) se bazeaza pe definirea si
determinarea parametrica a conditiilor de mediu si a factorilor de vegetatie asupra nivelelor de
productie a plantelor cultivate cu precizarea cifrica a gradului de manifestare a ansamblului de factori
si conditii ecologice .

Ea opereaza cu metode matematice obiectiv fundamentate si prin aceasta asigura date certe
despre calitatea pamantului ca mijloc de productie in raport cu fiecare tip de folosinta si pentru fiecare
tip de cultura in parte .

Dintre aceste conditii au fost alese in vederea aprecierii capacitartii de productie a terenurilor
agricole cele mai importante si anume: conditiile de relief, de clima, de hidrologie, precum si
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insusirile fizico-chimice ale solului.

Pentru calculul notelor de bonitare, din multitudinea conditiilor de mediu (din grupele
mentionate), care caracterizeaza fiecare unitate de teritoriu ecologic omogen (T.E.O.), delimitat in
cadrul studiului pedologic, sau ales cele considerate mai importante, mai usor si maj precis masurabile,

care se gasesc deobicei in lucrarile de studii pedologice (efectuate de catre OSPA teritoriale incepand
cu anul 1987), numiti indicatori de bonitare, si anume:

- indicatorul 3C, temperaturi medii anuale — valori corectate

- indicatorul 4C, precipitatii medii anuale — valori corectate

- indicatorul 14, gleizare

- indicatorul 15, pseudogleizare

- indicatorul 16 sau 17, salinizare sau alcalizare

- indicatorul 23 A, textura in Ap (sau primii 20 cm)

- indicatorul 29, poluarea

- indicatorul 33, panta

- indicatorul 38, alunecarile ,

- indicatorul 39, adancimea apei pedofreatice

- indicatorul 40, inundabilitatea ,

- indicatorul 44, porozitatea totala in orizontul restrictiv

- indicatorul 61, continutul de CaCO3 (total pe 0-50 cm)

- indicatorul 63, reactia in Ap (sau in primii 20 cm)

- indicatorul 69, gradul de saturatie in baze in Ap sau primii 20 cm .

- indicatorul 133, volumul edafic util

- indicatorul 144, rezerva de humus in stratul 0-50 cm ,

- indicatorul 181, excesul de umiditate la suprafata

La bonitarea ternurilor agricole pentru conditii naturale, fiecare indicator de mai sus, cu exceptia
indicatorului 69, care intervine indirect, participa la stabilirea noei de bonitare printr-un coeficient
care prezinta valori intre 1 (unu) si 0 (zero) in functie de intensitatea factorului limitativ (1= foarte
favorabil, o = nefavorabil)

Pentru fiecare indicator, la fiecare folosinta sau cultura exista tabele ce cuprind coeficientii
respectivi .

Pentru o buna parte din indicatori, exista un singur tabel ce cuprinde coeficientii specifici, iar
pentru cealalta parte, sunt prevazute doua sau mai multe serii de coeficienti in functie de legaturile de
interdependenta care sunt stabilite intre unii factori .

Astfel, pentru precipitatiile medii anuale, exista mai multe seturi de coeficienti in functie de
valorile temperaturilor (sub 8° C, intre 8.1-10 °C, si peste 10.1 °C), pentru gleizarea solului exista un
set pentru conditiile naturale si alt set pentru incintele desecate si/sau drenate, pentru textura solului
in functie de porozitate, pentru adancimea apei freatice in functie de precipitatii, textura solului in
sectiunea de control (23 B) si conditiile de manifestare (naturale sau drenate), pentru porozitate in
functie de textura, pentru reactia solului in functie de gradul de saturatie in baze, pentru volumul
edafic in functie de valorile precipitatiilor medii anuale corectate, si pentru rezerva de humus in
functie de textura solului in Ap .

Nota de bonitare pe folosinte si culturi se obtine inmultind cu 100 produsul coeficientilor celor
17 indicatori care participa direct la stbilirea notei de bonitare :

Y= X1.: X2 wsvisenis X17
in care Y - nota de bonitare
X1 X2 cninnnn, X17 - valorile celor 17 indicatori .

De exemplu, daca toti indicatorii au valoarea 1, prin produsul lor se obtine

1x 100 =100 puncte .

Daca un singur indicator are valoarea 0, nota de bonitare va fi zero.

Prin aceasta metodologie se stabilesc note de bonitare pentru principalele culturi si categorii de
folosinta (GR, OR, PB, FS, CT, SF, SO, MF, IU, IF, CN, LU, TR, LG) cum sunt ele prezentate in
tabelul 5 :



Tabelul 5
Principalele culturi si categorii de folosinta

PS = pasune CS = cais PB = porumb IU = in ulei
FN = fanete PC = piersic FS = floare soarelui IF = in fuior
MR = mar VV =vie, vin CT = cartof CN = canepa
PR = par VM = vie masa SF = sfecla LU = lucerna
PN = prun GR = grau SO = soia TR = trifoi
CV =cires, visin | OZ =orz MF= mazare fasole LG =legume

Nota de bonitare pentru categoria de folosinta livezi se calculeaza ca medie aritmetica acelor
sase specii pomicole, iar pentru vii, a celor doua specii .

Pentru categoria de folosinta arabil, nota de bonitare naturala reprezinta media aritmetica a
notelor de bonitare a patru culturi cu favorabilitatea cea mai mare pe unitatea de teren (MESP 1987,
vol II, pag 32)

Clasele de calitate (fertilitate) vor fi cele prevazute in normele metodologice de aplicare a legii,
respectiv :

-clasaaladela 81 -100 puncte,

- clasa a Il a de la 61-80 puncte

- clasa a IIT a de la 41 —61 puncte ,

-clasa a IV adela21—40 puncte ,

- clasa a V-a de la 1 —20 puncte.

La solicitarea ARHIEPISCOPIA ARADULUI cu domiciliul in mun. Arad, str. Episcopiei,
nr. 60-62, jud. Arad, baza de date aflati in arhiva O.S.P.A Arad a fost completatd cu date noi culese
din teren. In baza datelor acumulate (teren, laborator, birou) si prelucrate in conformitate cu
Metodologia Elaborarii Studiilor Pedologice elaborate de catre [.C.P.A.. Bucuresti in anul 1987 (vol.
I1I pag. 25 - 179 si vol. II pag. 30- 66) si Ord. MADR 362/2021, pentru invelisul de sol reprezentat
prin:

US 1- Eutricambosol gleic-salsodic, proxicalcaric gleizat moderat, salinizat slab (cu
salinizare slabd intre 50-100 cm) , sodicizat slab (cu sodicizare slabi intre 50-100 cm), textura lut
argilos mediv/lut mediu, pe materiale fluviatile carbonatice mijlociu fine, a fost obtinuti o noti de
bonitare de 59 de puncte pentru categoria de folosinti “ PASUNE” suprafata solicitata fiind Incadrata
in clasa a II1- a de fertilitate (calitate) pentru categoria de folosinta mentionati.

US 2- Eutricambosol amfigleic-salsodic, proxicalcaric gleizat puternic, stagnogleizat
moderat, salinizat slab (cu salinizare slaba intre 50-100 cm) , sodicizat slab (cu sodicizare slaba Intre
50-100 cm), textura lut argilos mediv/lut argilos mediu, pe materiale fluviatile carbonatice mijlociu
fine, a fost obfinutd o notd de bonitare de 53 de puncte pentru categoria de folosintd «“ PASUNE”
suprafafa solicitata fiind incadratd in clasa a III- a de fertilitate (calitate) pentru categoria de folosinta
mentionat.

Tabel 6
Legenda — Valorile indicatorilor

TEO | 3C | 4C | 14| 15|16 |17 | 23A | 23B |29 [33 |34 |38 [ 39 [40[44[50 [ 61| 63 | 69| 133 | 144 | 181 | 271
1101 [11.5]650 | 3 [0 [25]25] 52 [ 52|21 0|0 |[14]2 2516 [75]96|175 140 2 | 20
1201 | 11.5]650] 4 | 3 [25|25] 52 | 42 |2 1] 0|0 |14]2 25|10 6687 175 1401 2 20 |

Tabelul 7
Note de bonitare ale TEQ-urilor/US

TEO | TIP-SUBTIP | PS
1.01 EC gc-ss 59
2.01 EC ag-ss 53
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) Tabel 8
Nota medie de bonitare - PASUNE

US 1.01 EC ge-ss 59 (NB) X 70 % ( respectiv 15056 mp) = 41,30 puncte l
US 1.01 EC ag-ss 53 (NB) X 30 % (respectiv. 6452 mp) = 15,90 puncte
TOTAL = 57,20 puncte = 57 puncte
Concluzii

In cadrul lucrarii “Studiul pedologic si agrochimic de incadrare In clase de calitate® s-a urmarit
asigurarea fondului de informafii privind resursele pedoclimatice existente pe baza documentatiei
pedologice prezente precum si acelei acumulate in timp de citre OSPA Arad (studii pedologice si
studii agrochimice) in scopul fundamentarii celor mai corespunzatoare masuri practice de valorificare
rafionald a potentialului agroeconomic si de asigurare a productivitatii viitoare. Astfel, in lucrarea de
fata dupa o prezentare a cadrului natural (relief, litologie, hidrografie, clima, vegetatie, influente
antropice) pentru a putea explica fenomenele ce au loc in sol cat si modul in care aceste fenomene si
procese pot fi influentate de citre om in activitatea sa de producitor agricol au fost urmérite doua
laturi distincte ale activitatii de productie agricold prezentandu-se pentru fiecare unitate de sol si teren
principalele caracteristici fizico-chimice, date ce sunt insotite de analizele chimice.

Conform datelor noi culese din teren in baza datelor acumulate (teren, laborator, birou) si
prelucrate in conformitate cu Metodologia Elaborarii Studiilor Pedologice elaborate de citre LC.PA,
Bucuresti in anul 1987 (vol. III pag. 25 - 179 si vol. Il pag. 30- 66) si Ord. MADR 362/2021, pentru
parcela cartatd in suprafatd de 21508 mp a fost identificate 2 unitéti de sol, obtindnduse un punctaj
de 57 puncte de bonitare fiind incadrat in CLASA a III-a, pentru categoria de folosinti PASUNE.
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ROMANIA

JUDETUL ARAD
COMUNA FRUMUSENI
CONSILIUL LOCAL

Nr. 3149 din 03.12.2024

CATRE
ARHIEPISCOPIA ARADULUI
prin S.C. TARA PLAN S.R.L. Arad - proiectant

Ca urmare a cererii depuse de Arhiepiscopia Aradului — cu sediul in mun. Arad,
str.Episcopiei nr.60-62. judetul Arad, CIF 4573205, prin SC TARA PLAN SRL Arad
(J02/1251/2006) - proiectant,  inregistrata la nr. 3080 din 28.11.2024, in calitate de
beneficiar al proiectului ,, Construire complex monahal cu amenajdrile aferente ”- faza PUZ
si RLU pe imobilul - teren situat in judetul ARAD, comuna FRUMUSENI, extravilan,
identificat prin CF NR. 303515 FRUMUSENI, NR.CAD. 303515, in suprafata de 21.508 mp,
categoria de folosinta pasune, proprietate a Arhiepiscopia Aradului (cota actuala 1/1), fara
sarcini, pentru care s-a emis, de cdtre Primarul comunei Frumuseni, Certificatul de
urbanism nr. 49 din 22.08.2023, va informam urmatoarele:

in sedinta, din data de 29.11.2024, a Consiliului Local al Comunei Frumuseni a fost
analizatd solicitarea dumneavoastra, impreund cu documentatia anexata, primind aviz
favorabil fiind emis

Acordul de principiu pentru punerea la dispozitie a unei suprafete de teren de cca.
500 mp, aferentd CF nr.4373 Frumuseni ( proprietate a Comunei Frumuseni) necesare
pentru modernizarea si ldrgirea drumului de exploatare De289 (proprietate a Comunei
Frumuseni) prin care se va realiza accesul la viitorul Complex monahal.

Prezentul Acord de principiu se emite cu urmatoarele conditii:

1. Proiectul tehnic al sistemului de cdi de circulatie prin care se va asigura accesul la
Complexul monahal va trebui sa respecte prevederile Normativului P118/99 pentru a se
asigura accesul autovehiculelor de interventie ale Inspectoratului pentru Situatii de urgenta
"Vasile Goldis” al Judetului Arad.

2. In aceastd etapa a elabordrii documentatiei de urbanism, prezentul Acord de
principiu nu constituie aviz pentru efectuarea de lucrdri de construire/ executie.

3. Prezentul Acord de principiu este valabil de la data de emiterii sale pe toata
durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 49 emis de Primarul comunei
Frumuseni, la data de 22.08.2023.

Presedj
prin Secretar gene
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PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL CU
AMENAJARILE AFERENTE

jud. Arad, extravilan com. Frumuseni

C.F. nr. 303515 Frumuseni

12 | REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

CF nr. 303515 Frumuseni
POT max = 25,00 % | Sconstruita max = 5.377 mp
CUT max = 0,75 Sdesfasurata MaX = 16.131 mp
Regim de inaltime: max. S/D+P+2E | Hmax: 30,00 m

' Teren pasune in extravilan —existent |  95.080 ; 73.572 35,04%
Zona institutii publice — constructii de
4%
1 oot — \ 0,00 0,00% 21.508 10,2
Teren arabil in extravilan - existent 28.534 13,59% 28.534 13,59%
Z ratitath publice 5 g
525 % 52.525 25,01%
ki 52 25,01 2.5
Padure - existent 9.184 | 4,37% 9.184 4,37%
' Livezi - existent 20.225 9.63% 20.225 9,63%
Cai de comunicatie rutiera —
| drumuride exploatare: De289, nr. 4.45) 212% 4.452 2,12%
cad. 303345, De373/1/49

Regim de inaltime constructii anexe,
amplasate in afara zonei de| Hmax: 5,00 m.
construibilitate: max. S/D+Parter
Spatii verzi = min. 25%

min. 5.377 mp

LEGENDA

‘e | IMITA UAT FRUMUSENI

s LIMITA INTRAVILAN

oo | |MITA INCINTA REGLEMENTATA
S teren = 21.508 mp, conform CF nr. 303515 Frumuseni
Teren proprietate ARHIEPISCOPIA ARADULUI

s s s | IMITA ZONA STUDIATA S = 210.000 mp

————— LIMITA PARCELE EXISTENTE
--------------- LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
> ACCES PROPRIETATE
imp} (%] Lmp] [%] CIRCULATH
Teren pasune in extravilan 21.508 100% 0,00 0,00% [ CAl DE COMUNICATIE RUTIERA - drum judetean: DJ 682 - EXISTENT
. -CAl DE COMUNICATIE RUTIERA - drumuri de exploatare:De 308, De 289, nr. m..ms,aemma,aesm-mmm
 principale (complex M)—m 0,00 0,00% 5.377 25,00% ZONIFICARE FUNCTIONALA
25% dinr supralala parcelel [ TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN - EXISTENT
e - : "1 PASUNI- EXISTENT
vy de‘“"f;ta AL 000| 000%| 5377| 2500% = EEEEEEEE PADURE-EXISTENT - 7 W3
suprafata parcelei "3 LIVEZI - EXISTENT (5[ —Gihdrs! ]
Alei carosabile; pietonale, parcaje si [ 7ZONAINSTITUTINPUBLICE SISERVICH - EXISTENT i
{1 ZONAINUNDABILA CONFORM HARTI HAZARD, RISC MEDIU - EXISTENT

s | IMITA SITURI ARHEOL OGICE - EXISTENT
—~—ZONA PROTECTIE AFERENTA ZONELOR CU DESTINATIE SPECIALA - EXISTENT
—— — —— ZONA PROTECTIE SIT ARHEOLOGIC - EXISTENT

Proiectant general: TARA PLAN s.r.l. | BENEFICIAR: : ——
Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 15A, . nr.:

Y A\ Wl _ - cod postal 310010, jud. Arad, | DENUMIRE PROTECT:

\’, PLAN N Reg. Com. XO/L25172006, U ROJS25"> | "CONSTRUIRE COMPLEX MONAHAL CU AMENAJARILE AFERENTE" | 322/2023

M— | ADRESA: Jud. Arad, extravilan comuna Frumuseni, CF nr. 303515 Frumuseni -

Sef proiect _|arh.Gheorghe Seculic | [ A /s:-: oBIECT: es

Proiectat [arh.Andreea Tutu :2000 —

Desenat [arh.stag. Holomei Oanaj Oct. 2023 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE|  (2A

A1 [RQ4AVRA1)



ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
310003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 22

P o T ) 1sos00t  Fax 0040-357-731280
http://www.cjarad.ro / It

LLC (Certification) consiliu I@cjarad.ro
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ROMANIA
Judetul Arad
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de Arhiepiscopia Aradului, avand sediul social in Municipiul Arad,

Strada Episcopiei nr.60-62, jud. Arad, inregistrati la Consiliul Judetean Arad cu nr. 25936 din
11.11.2024

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuluj s1 urbanismul, cu
modificérile si completirile ulterioare, se emite urméitorul:

AVIZ
Nr. 22 din 20.12.2024

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism “Construire complex monahal cu

amenajdrile aferente” extravilan sat Alunis, Comuna Frumuseni, judeful Arad generat de imobilul: C.F.
303515 Frumuseni

Initiator: Arhiepiscopia Aradului

Proiectant: S.C. Tara Plan S.R.L.

Specialist cu drept de semniturda RUR: Arh. Gheorghe Seculici

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiats in P.U.Z - conform AO nr. 3/01.11.2023 si a planselor
Reglementari urbanistice-zonificare si Proprietate asupra terenurilor

S incinta: 21.508,00 mp

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
-UTR -;
- H max = -;
- POT max =-;
- CUT max = -;
- retragerea minima fatd de aliniament -;
- retrageri minime faf#i de limitele laterale -
- retrageri minime fafa de limitele posterioare: -:

F-P.0.-SUATBU-01.01 Ed. III, rev. 0 Pag. 1/2



Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- UTR —nou
- Functiune predominants: - zons institutii publice- constructii de cult: complex monahal
- Regim de construire: S/D+P+2E
- Regim de construire constructii anexe, amplasate in afara zonei de construibilitate: P
-Hmax. —30m
- H max constructii anexe, amplasate in afara zonei de construibilitate: 5m
- H max imprejmuire: 2 m
- POT max = 25%;
- CUT max 0,75;
- Retragerea minima fata de aliniament: min 6 m
- Retrageri minime fati de limitele laterale (din nord i sud): min 6 m
- Retragere minimai fata de limita posterioard: min 6 m

- circulatii si accese: acces din DJ 682 prin intermediul De 308 si De 289, cu respectarea tuturor
avizelor si acordurilor, largire De 289 pe cheltuiala beneficiarului, pe un tronson de aproximativ 154
ml, alei carosabile si pietonale, s-au propus 215 locuri de parcare.

- echipare tehnico - edilitara: sistematizare pe verticald a terenului, racordare ]a refeaua de api
existentd de-a lungul DJ 682, racordare Ia reteaua publici de canalizare menajera, prin extinderea pe
seama investitorului a acesteia pani la zona reglementatd, evacuarea apelor pluviale in bazine de
retentie ape pluviale din incinta, separator de hidrocarburi pentru apele pluviale preluate de pe
platforme i parciri, extinderea retelei de energie electrici existents laDJ 682 pe cheltuiala
investitorului, incilzire prin centralele proprii pe gaz / pompe de cildurs, alimentare cuy £az nu este
obligatorie, dar e posibila prin extinderea retelei existente la DJ 682, platforme gospodéresti pentru
depozitare pubele deseuri, sistematizare teren pe verticala.

actiune vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor s1 veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuluj s1 urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentafia tehnicii pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 49 din 22.08.2023, emis de Priméria Comunei Vladimirescy.

Arhitect-sef
Arh. Virves\b !
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 524
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 08
, Luna 01
. . - Anul 2025
MLR]. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PR PENTRU INFORMARE [DIBAGEPA03
Carte Funciars hr. 303515 Framusen AAMARIRARARED

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Arad

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr.

topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al

303515 21.508 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

20239 / 20/02/2023

Act Notarial nr. 147, din 20/02/2023 emis de Batea Calin Silviu;

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 303515 a imobilului cu numarul Al
cadastral 303515 / UAT Frumuseni, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 303488 inscris in cartea funciara
303488;

Act Normativ nr. Legea 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

B3

Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014 Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 303488/Frumuseni, inscrisa prin incheierea nr. 65699 din 27/05/2022;
pozitie transcrisa din CF 517/Frumuseni, inscrisa prin incheierea nr. 13242 din 10/02/2018;

Act Notarial nr. 982, din 02/11/2021 emis de Batea Calin Silviu;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 30000/87405
1) ARHIEPISCOPIA ARADULUI, CIF:4573205
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 303488/Frumuseni, inscrisa prin incheierea nr. 65699 din 27/05/2022;
pozitie transcrisa din CF 517/Frumuseni, inscrisa prin incheierea nr. 162729 din 02/11/2021;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de donatie, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 20000/87405
1) ARHIEPISCOPIA ARADULUI, CIF:4573205
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 303488/Frumuseni, inscrisa prin incheierea nr. 65699 din 27/05/2022;
pozitie transcrisa din CF 519/Frumuseni, inscrisa prin incheierea nr. 162727 din 02/11/2021;
BS Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de donatie, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 22405/87405
1) ARHIEPISCOPIA ARADULUI, CIF:4573205
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 303488/Frumuseni, inscrisa prin incheierea nr. 65699 din 27/05/2022;
pozitie transcrisa din CF 1229/Frumuseni, inscrisa prin incheierea nr. 162740 din 02/11/2021;
B10 Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit prin Conventie, Al

cota actuala 15000/87405

1) ARHIEPISCOPIA ARADULUI, CIF:4573205

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 303488/Frumuseni, inscrisa prin incheierea nr. 65699 din 27/05/2022;
pozitie transcrisa din CF 1230/Frumuseni, inscrisa prin incheierea nr. 162735 din 02/11/2021;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 303515 Comuna/Oras/Municipiu: Frumuseni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
303515 21.508
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

4373 /
/ 303514

4 ]

303515 l—

(%]

o8

804 4615
4529

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune | NU 21.508 - - - LOT 2
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
fnceput X1Y sfarsit XT1Y seg(r:(er?]’g
1| 228.072,225 2| 228.085,451 34.5
517.989,23 518.021,094
2| 228.085,451 3| 227.924,852] 173.883
518.021,094 518.087,753
3| 227.924,852 4] 227.924,852 20.337
518.087,753 518.108,09
4| 227.924,852 5 227.964,06 39.208
518.108,09 518.108,09
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Carte Funciara Nr. 303515 Comuna/Oras/Municipiu: Frumuseni

Punct X /Y Punct X /Y Is_:gr;rgnlénn?c
in t farsit

cepu sfars o (M)

5 227.964,06 6| 227.964,06 79.5
518.108,09 518.187,59

6| 227.964,06 71 227.840,674] 123.386
518.187,59 518.187,59

71 227.840,674 8| 227.837,017 21.854
518.187,59 518.166,044

8| 227.837,017 o| 227.833,458 21.273
518.166,044 518.145,071

9| 227.833,458 10| 227.825,807 19.303
518.145,071 518.127,349

10| 227.825,807 11| 227.792,955 32.895
518.127,349 518.129,028

11| 227.792,955 12| 227.738,315 54.653
518.129,028 518.127,825

12| 227.738,315 1| 228.072,225] 361.531
518.127,825 517.989,23

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
08/01/2025, 11:13

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



BRD

GROUPE SOCIETE GENERALE

Plati in lei - Ordin simplu

Ordin
Client Referinta Data executie Stare Semnaturi
E0210092 24102116455649 21.10.2024 Transmis 1din 1

Modificari ordin

Utilizator Data Ora
Inregistrare 30210238 21.10.2024 16:45:00
Ultima modificare 30210238 21.10.2024 16:45:00
1. Semnatura 30210238 21.10.2024 16:46:00
Detalii
Platitor CUI/CNP
TARA PLAN SRL 18832512
Cont platitor
RO14BRDE020SV 18955500200
Numar ordin Suma (RON)
2722 1.093,89
Detalii

TAXA RUR PUZ ANSAMBLU MONAHAL FRUMUSENI, ARH.RUR.SECULICI GHEORGH

SUPRAF.2,15 HA INITIATOR ARHIEPISCO ARADULUI

Beneficiar CUI/CNP

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA 17244352

Cont beneficiar Banca beneficiar
RO36TREZ70020F335000XXXX MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE

21.10.2024 - 16:46:23 -



Prezentul document va indica starea operatiunii dumneavoastra in serviciul OTPdirekt.

Instructiunea dumneavoastra cu ID: 1 cu detaliile urmatoare:
Client Platitor: DRAGOS FLORIN-ADRIAN
Cont Platitor: RO970TPV330001019438R0O01

Suma: 257.00 RON
Nume Beneficiar: CONSILIUL JUDETEAN ARAD

Cont Beneficiar: RO0O5TREZ02121050250XXXXX
CUI/CNP Beneficiar: 3519941
ANAF:

Reprezentand: PUZ MANASTIREA Bizere a fost trimisa spre procesare in serviciul OTPdirekt la data de

21.10.2024.
Procesarea s-a realizat in OTPdirekt la data de 21.10.2024, rezultatul procesarii in OTPdirekt fiind:

OLIT.IBS.43169995/1067166345.

Scanat cu CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download
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